Offentliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nordlich der RosengartenstraBe*
Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist und 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025
(GBI. S. 71)

l. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg hat am 26. September 2023 in 6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nordlich der
RosengartenstralRe“ beschlossen.

1. Raumliche Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grof3achsen in der Gemeinde Hirschberg. Die
Flache des rdumlichen Geltungsbereichs umfasst ca. 862 m? (Grundstick Nr. 3774:
747 m2).
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Quelle: Eigene Darstellung auf der Grundlage der ALK

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Grol3sachsen, unmittelbar
im Anschluss an den bestehenden Ortsrand nach Westen. Der Geltungsbereich des
Plangebietes wird im Einzelnen begrenzt durch:

e landwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen,

e die bestehende Wohnbebauung im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Westlich der Land-stral3e I“ im Osten

e und ein Seniorenzentrum im Stden,

e die Rosengartenstral3e im Siuden.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit der gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bauleitplanung soll eine maflvolle
Arrondierung des bestehenden Ortsrandes im Westen der Gemarkung Grof3sachsen
durch Erganzung eines Bauplatzes fir Wohnbebauung vollzogen und im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung bauleitplanerisch vorbereitet werden. Der
Eigentimer des hier plangegenstandlichen Grundsticks im Nordwesten der
Rosengartenstralle beabsichtigt, das Grundsttick mit einer
Mehrfamilienhausbebauung fur Wohnzwecke zu aktivieren. Dazu ist zunachst eine
Anderung der herrschenden bauplanungsrechtlichen Grundlage erforderlich, da das
Grundstick derzeit noch formell als im Auf3enbereich liegend anzusprechen ist.

3. Vorhabenbeschreibung

Im Rahmen des Vorhabens werden insgesamt zehn moderne Wohneinheiten mit
variabler GroRe der Wohnungen zwischen ca. 45 und unter 80 m2 Wohnflache in
zentraler Lage zum Ortskern geschaffen. Das Vorhaben dient der Schaffung von
barrierearmen bzw. barrierefreien Wohnangeboten, die fir verschiedene
Nutzergruppen und gezielt auf unterschiedliche Lebenssituationen ausgerichtet sind,
insbesondere auf kleinere Haushalte sowie fir altere Menschen. Grol3zlugige
Dachterrassen im Staffelgeschoss bieten zuséatzliche Aufenthaltsqualitat. Daruber
hinaus ist vorgesehen, bei Bedarf mit dem sudlich angrenzenden Seniorenheim zu
kooperieren und den entstehenden Wohnraum, etwa zur Unterbringung von
Angehdorigen oder zur Deckung ergéanzender Wohnbedarfe aus der Einrichtung selbst
(z. B. Pflegepersonal) zur Verfugung zu stellen.

4. Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bertcksichtigen. Hierzu zéhlen insbesondere Auswirkungen der
Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft sowie auf die
biologische Vielfalt.

Da der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt wird, ist gemalRl § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren. Gegenstand dieser Umweltprifung ist die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Im Rahmen des zweistufigen Regelverfahrens
erfolgt die Umweltprifung als integraler Bestandteil des Planaufstellungsverfahrens.
Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gemald § 2a BauGB im Umweltbericht



dokumentiert, der einen gesonderten Bestandteil der Begrindung bildet. Der
Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplans hin erarbeitet und offengelegt.
Soweit durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet oder verursacht werden, sind diese
gemald 8§ la Abs. 3 BauGB zu vermeiden, zu minimieren oder durch geeignete
Malnahmen des Ausgleichs oder Ersatzes zu kompensieren.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) werden
insbesondere die zu untersuchenden Umweltbelange und der Umfang der
Umweltprifung abgestimmt. Dazu werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgefordert, aus ihrer Sicht Auskunft Gber den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu geben.

Il. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg hat am 28.04.2026 in 6ffentlicher Sitzung
den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nordlich der
Rosengartenstrale” sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Bekanntmachung, die Vorentwiirfe des Bebauungsplans, der Ortlichen
Bauvorschriften sowie die Begrindung sind im Internet auf der Homepage der
Gemeinde Hirschberg in der Zeit vom 18.05.2026 bis zum 19.06.2026 abrufbar.

Link:
https://www.hirschberg-bergstrasse.de/bauen-
umwelt/bebauungsplaene/aktuelle-bebauungsplanverfahren

Ergdnzend zur vorstehend bekannt gemachten Verdffentlichung liegen die
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Hirschberg a.d.B. - Foyer des Bauamtes -,
Grol3sachsener Str. 14, 69493 Hirschberg a.d.B.

wéahrend der Ublichen Dienstzeiten, und zwar

Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag 08:00 — 12:00 Uhr,
zusatzlich Donnerstag 14:00 — 18:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Es wird darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wéahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden konnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden kdnnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen und

4. dass durch die zusatzliche o6ffentliche Auslegung eine leicht zu erreichenden
Zugangsmoglichkeiten besteht.
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Hirschberg, 13.05.2026

gez. Ralf Ganshirt
Blrgermeister



