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Satzung

iiber den Bebauungsplan beiderseits der Auffahrt zum Hiuselber

I. Auf Grund der §§ 1,2 und 8-~10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2
der Landesbauvordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.
S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Ge-
meinderat am "2, Dez. 1969 den Bebauungsplan fiir das Ge=-
biet beiderseits der Auffahrt zum Hiuselberg als Satzung be-

schlossen.

ITI. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

a) Bebauungsplanzeichnung im MaB8stab 1 : 500
b) 1 Schnittzeichnung mit den erforderlichen Hohenangaben

c) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 8

III. Der genchmigte Bebauungsplan tritt gemd8 § 12 BBauG. nach
offentlicher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntgabe in
Ly R Kr@,ft e

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Reines
Wohngebiet" nach § 3 BaullV0 festgeleg‘t°

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahlen und GeschoB8flichenzahlen werden nach § 17 BaulVO
entsprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung festgelegt.
Die GeschoBzahlen sind entsprechend den Eintragungen in der Bebauwungs-

planzeichnung einzuhalten.



Die GeschoB8zahl ergibt sich aus den zeichnerischen Festlegungen.
Bei eingeschossiger Bebauung kann das UntergeschoB nach der Tal-
seite hin als Wohnung ausgebaut werden. Voraussetzung ist, daB
die GeschoBzahl (I.) und die Baunutzung eingehalten werden. In
diesem Falle sind fiir die Priifung des Baugesuchs durch die Bau~-
genehmigungsbehorde auf NN bezogene Geldndeprofile erforderlich.
(§ 90 Abs. 3 LBO)

§ 3 Bauweise

Im Baugebiet ist die offemne Bauweise als Einzelh#user oder Doppel-
h&user vorgeschrieben. Jedes Haus darf nicht mehr als 2 Wohnungen
genéB § 3, Abs. 4 BaulVO enthalten. Die—Dachziume—dizfen—nicht fiz
selbsbindige—Wohnungen ausgebs werden. Die Gebdude miissen,’wenn
in der Bebauungsplanzeichnung nichts andéfes vermerkt ist, von den
angrenzenden Nachbargrundstiicken einen Abstand von mindestens 3,0 m

einhalten.

§ 4 Gestaltung der Bauten

Die Traufhohe darf bei Hangtypen hangseitig 3,5 m, talseitig 6,5 m
nicht iiberschreiten. Die Sockelhthe darf hangseitig nicht mehr als
0,60 m betragen, talgeitig ist kein Sockel zulédssig. Die Gebiude
sind mit Satteldichern (Dachneigung 18°) zu versehen. Gauben und

Kniestocke sind nicht zuléssige. Bergseitig sind auch Flachdécher
zulédssig. Die Pirstrichtung der Gebiude ergibt sich aus der Ein-
tragung im Bebauungsplan. :

§ 5 Gestaltung von AuBenanlagen

a) Bei Auffiillungen und Abgrabungen des Gelséndes sind die Grund-

formen der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

b) Boschungen sind bis zu einem Neigungswinkel von hdchstens 45°

zulédssige.

¢) Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen, soweit sie nicht als
Eingang, Zufahrt, Stellplatz usw. dienen, sind landschafts~

gédrtnerisch anzulegen.
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d) Binfriedigungen

Hohe an der StraBe max. 0,80 m

andernorts max. .1,20 m

Auf Stiitzmauern mit einer Hohe von 0,80 m und dariiber sind Ein-

friedigungen nur als Anpflanzungen zulédssige.

e) Stiitzmauern

Material: Naturstein oder grober Waschbeton.
Hohe max. 2,00 m iiber StraBenoberkante (an 6ffentlichen Verkehrs-

fléchen) oder natiirlichem Gelédnde. Abstufungen sind unzuléssig.

§ 6 Nebengebidude und Garagen

Die Garagen sind an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen zu
errichten. IThre Baulinie muB mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt sein. Die Flache zwischen Garage und StraBenbegrenzungs-
linie ist als " privater Stellplatz " anzulegen. Nebengebdude sind

nicht zulédssige.

§.7 Ausnahmen

a) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BaullVO werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

b) Befreiungen von den stddtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
konnen geméB'§ 31 Abs. 2 BBauG durch die Baurechtsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde und mit Zustimmung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde erteilt werdenﬁknewW
Befreiungen von gestaltendeﬁb%qup;pgenggﬂébhglachfn) Vorschriften
kénnen nach § 94 LBO durch die Baubehorde'%rtel}t weré%ﬁﬂmk/waniem
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§ 8 Ordnungsw1dr1gke1ten

widerhandelte.
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