GEMEINDE HIRSCHBERG a. d. BERGSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN ,,BEIDERSEITS DER GROSSACHSENER STRASSE",
Stand: 28.03.2001

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. | S. 137)
und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiB § 74
LBO 1995

SCHRIFTLICHE HINWEISE

A1

A2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebaudehohen (Wandhohen) und Zahl der
Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Hohe der Wohngebaude (Traufhdhe), jeweils gemessen zwischen OK
Gehweg und dem Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der OK Dach-
haut, wird wie folgt festgesetzt:

bei II*- geschossigen Einzel- u. Doppelhdusern: max. 4,50 m
bei Il- geschossigen Einzelhausern: max. 6,60 m

2.2 Fir max. 1/3 der Gebaudeldnge sind um 0,80 m gréfere Gebadudehdhen
zulassig, sofern sich diese aus grundrissmaRig bedingten Gebaudevor- und -
rucksprungen ergeben.

2.3 Die Einzelhduser und die Doppelhaushélften dirfen jeweils nicht mehr als
zwei Wohnungen enthalten.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-
stucksflachen kdnnen um max. 1,0 m nach vorne und hinten berschritten werden.
Das gilt jedoch nur fur untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordécher,
Treppenhauser, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebau-
deteile darf an jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betra-
gen.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Die Garagen sind mind. 5 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zurtckzu-
stellen.

4.2 Garagen sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

4.3 Nebengebaude sind nur bis zu einer Grofte von 20 m? und nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflaiche oder in der seitlichen Abstandsflache in
baulicher Verbindung mit Garagen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung vermerkte Geh, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten
der Anlieger sowie des Versorgungstragers (Gruppenwasserversorgung Obere
Bergstrale).

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a u. 25 b BauGB, i.V. mit § 8 a B
BNatSchG)

6.1 Die Verkehrsgrinflachen sind als Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

6.2 Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind ge-
schlossene Gehdlzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro 1 m?
Pflanzflache anzulegen. Die Straucher sind in Gruppen von 3- 5 Stick der
gleichen Art zu pflanzen.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR
§ 74 LBO

Dicher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

71

7.2

7.3

Dachform und Dachneigung

Einzel- u. Doppelhauser: Satteldach 30° - 45°
Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach
0°- 15°

oder Dachform u. -neigung wie
beim Hauptgebaude

Die Gesamtlange von Dachaufbauten (Dachgauben) darf auf jeder Gebau-
deseite nicht mehr als 40 % der Gebaudelange, die Breite jeder Einzelgaube
nicht mehr als 3,0 m betragen. Die Wandhéhe (Traufhéhe) der Gauben wird
mit max. 1,2 m festgesetzt. Zwei Gaubenreihen Ubereinander sind nicht
gestattet.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot
bis dunkelbraun zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur
Nutzung der Sonnenenergie und begrunte Dacher.

Gestaltung der Vorgérten und der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Vorgarten, d. s. die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und
stralRenseitigen Gebaudefront, sind zu mindestens 1/2 ihrer Flache zu be-
grinen.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % zu
begriinen. Je angefangene 300 m? Gartenflache ist ein Baum zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Es sind Baume und Straucher der in Textziff. A 6.3 aufgelisteten Arten zu
verwenden.

Die Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen, z. B. in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, Ra-
sengittersteinen oder als Schotterrasen oder wassergebundene Decke an-
zulegen. Die befestigten Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren.
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6.3 Vegetationsauswahl
Baume 2. Ordnung:
Feldahorn Eberesche Hainbuche
oder
Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge)

Qualitats- und GroRenmerkmal: 3 x verpflanzt StU 12-14 cm
Obsthochstdmme StU 10- 12 cm

Straucher:

Kornelkirsche Salweide Weiltdorn
Hartriegel Liguster Wolliger
Schneeball

Hasel Heckenkirsche

Wasserschneeball

Pfaffenhttchen Hundsrose

Qualitats- und GréRenmerkmal: 2 x verpflanzt mindestens
3- triebig
100- 150 cm hoch

6.4 Wandfldchen Uber 7 m? ohne Fenster- und Turéffnungen sind mit Kletter-
pflanzen, z.B. mit Selbstklimmern wie Efeu und Wilder Wein oder mit Pflan-
zen, die Kletterhilfen bendtigen, wie Klematis, Glyzinien und Kletterrosen, zu
begrinen.
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C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 9. Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung soll gesammelt und
als Brauchwasser verwendet oder auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht
werden. Sofern erforderlich, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung
zu beantragen.

C 10. Die Dachflachen von Garagen und Nebengebduden mit Flachdachern sollen
dauerhaft extensiv begriint werden.

C 11. Fassadenflachen von Garagen und Nebengebauden sollen mit schlingenden o-
der rankenden Pflanzen und/oder Weinreben und Spalierobstbaumen begriint
werden.

C 12. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemafR
Denkmalschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung
oder dem Landesdenkmalamt, Karlsruhe, anzuzeigen.

C 13. Bodenschutz

13.1Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden ( Mutterboden ) und Unterbo-
den getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufthren und bis
dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten.

13.2Die anfallenden Erdaushubmassen sind Vorrangig im Plangebiet zu belassen oder
an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwertung zuzufihren.

13.3In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachteiligen
Veranderung zu schitzen.

13.4Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt des Rhein-Neckar Kreises unverzlglich zu
verstandigen.

Hirschberg, den 29.05.2001 Werner Oeldi rf

Burgermeister

Genehmigtl. |
Heidelberg,tiegty Jull 2007 |
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