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Allgemeines

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde Hirschberg, Ortsteil Leutershausen,
hat sich in den letzten Jahrzehnten sowohl 6stlich der B 3 im Hangbereich
als auch westlich der B 3 in der Rheinebene vollzogen. Die im Laufe der
Jahre erschlossenen Wohngebiete sind jetzt, bis auf einige Bauliicken, bebaut.
Wegen der kontinuierlichen, in letzter Zeit sprunghaft gestiegenen Nachfra-
ge nach Baugeldnde ist die Gemeinde gehalten, weitere Wohnbauflachen be-
reitzustellen und durch Bebauungsplane planungsrechtlich zu sichern.

Eine fur die Abrundung der Gemeinde im Osten geeignete groBere Bauflache
liegt in den Gewannen "Endweg" und "Huhl". Sie ist z. Zt. lediglich durch
einige gestreut liegende, 1- und 2-geschossige Wohnbauten besiedelt und
wird Uberwiegend als Garten- oder Rebflache genutzt. Eine zunehmende Zahl
an Grundstiicken liegt brach.

Die Bebauung des nach Osten ansteigenden Gelandes wird bereits seit lange-
rer Zeit diskutiert, sie ist aber wegen der Lage am Hang und ostlich des
eng bebauten Ortskerns nicht unumstritten. Die Gemeinde hat daher zur
Losung der bei der Planung und Durchfiihrung anstehenden Probleme mehrere
Fachbiiros eingeschaltet, die sich detailliert mit Fragen der Klimadkologie,
der Griinordnung und des Verkehrs befaBt haben. Diese Gutachter haben
generell die Bebaubarkeit der vorgesehenen Flachen, allerdings unter be-
stimmten Auflagen, bejaht.

Das Plangebiet Endweg-Huhl ist im 1983 genehmigten Flachennnutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim als geplante Wohnbau-
flache ausgewiesen. Das insgesamt verfiigbare rd. 8,0 ha groBe Plangebiet
wird jedoch aus planungsrechtlichen und wirtschaftlichen Griinden in drei
Teilflichen unterteilt. Fir den nérdlichen Teilbereich, das Gebiet "Huhl",
wird ein eigener Bebauungsplan aufgestellt. Fiir das beiderseits des Endweges
gelegene rd. 6,6 ha groBe Teilgebiet liegen ebenfalls akute Bauwinsche vor,
so daB auch fiir diesen Bereich die Bearbeitung verbindlicher Planfestsetzun-
gen erforderlich ist. Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg hat daher
fir den Teilbereich "Endweg" die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
BauGB, unterteilt in die Bereiche "Endweg [" und "Endweg II", beschlossen.

Lage und GroBe

Das Plangebiet "Endweg 11" liegt ostlich des alten Ortskerns von Leutershau-
sen und unmittelbar 6stlich des Teilgebietes "Endweg [". Es umfaBt den
ostlichen Teil der im Hangbereich fur eine Bebauung vorgesehenen Entwick-
lungszone.

Das Baugebiet wird im Norden durch einen charakteristischen, landschafts-
typischen Hohlweg (die Steig) und im Siiden von der vorhandenen Bebauung
entlang des Staudenbergweges begrenzt. Die Grenze im Westen wird durch
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eine Linie ca. 150 m oOstlich des Burgweges (das ist die Ostgrenze des Ge-
bietes "Endweg ["), die Grenze im Osten durch eine dem Gelandeverlauf
angepaBte Linie ca. 300 m ostlich des Burgweges gebildet. Der von West
nach Ost ziehende Endweg, der z.Zt. als Wirtschaftsweg zu den landwirt-
schaftlich und gartnerisch genutzten Grundstiicken und dem im Osten an-
schlieBenden Waldgebiet sowie als Zufahrt zu insges. sieben im Gesamtgebiet
vorhandenen Wohngebauden dient, liegt anndhernd in der Mitte des Plange-
bietes.

Der Bereich des Bebauungsplans hat unter Einrechnung von 3 bereits bebau-
ten, gestreut im Gelénde liegenden Grundstiicken eine GroBe von rd. 2,9 ha.

Der niedrigste Punkt des Plangebietes liegt an seiner Westgrenze bei rd.
165,0 m. Das Gelande steigt nach Osten bis zu einer Hohe von ca. 181,0 m
G.NN. an.

Klimadkologische Situation (aus: Klimaodkologische Analyse...
von Dr.R.Seitz, Juni 1990)

Um sicherzustellen, daB die neue Bebauung keine negativen Auswirkungen
auf das Kleinklima im Gebiet selbst und/oder im angrenzenden, bereits be-
bauten Altort haben wird, hat die Gemeinde eine "Klimaanalytische Analyse...
unter besonderer Beriicksichtigung des Stromungsgeschehens" erstellen
lassen. Dabei sollte u.a. gepruft werden, ob wegen evtl. klimatischer Aus-
wirkungen Forderungen an die Gebdudestellung und -hdhe gestellt werden
mussen.

Die Analyse hat folgendes ergeben (nachstehend gekiirzter Textauszug):

"Die Lage der Gemeinde Hirschberg in verschiedenen Landschaftsrdaumen
(Rheinebene und Hangzone) hat differenzierte Klimaverhaltnisse zur Folge,
die sich sowohl in der thermischen Situation als auch im Ventilationsgesche-
hen ausdriicken. Typisch sind die am Tag starke Erwarmung im Bereich der
Bebauung und die Ausbildung stabiler Luftschichtung (Bodeninversionen) nach
Sonnenuntergang mit intensiver Kaltluftproduktion vegetationsbedeckter Fla-
chen. Sowohl bei Tag als auch bei Nacht stellen sich relief- und flachennut-
zungsbedingt in der Oberflachentemperatur und Lufttemperatur Unterschiede
ein, wobei zur Zeit der nachtlichen Abkihlungsphase zwischen kiihisten und
warmsten Bereichen Temperaturunterschiede bis 7° C auftreten kénnen. Hohe
Tagesamplituden der Lufttemperatur (Unterschied zwischen Temperaturmaxi-
mum und Temperaturminimum) in der Rheinebene und ausgeglichenerer Tem-
peraturverlauf im Bereich der mittleren und héheren Hanglagen weisen auf
die Zusammenhange Ventilation - Lufttemperatur hin. So fiihrt z.B. die ver-
minderte Ventilation in den tiefer eingeschnittenen Téalern und in dicht be-
bauten Bereichen am Tag zu Warmestaus mit erhohter Schwileneigung, die
bei Nacht... unterschiedlich rasch abgebaut werden koénnen.

Die mittleren Hanglagen stellen sich sowohl thermisch als auch hinsichtlich
der Ventilation glinstig dar. Ausgedehnte, flachenhafte Bebauung ohne Be-
ricksichtigung des ortsspezifischen Strémungsgeschehens wird sich negativ
auf die klimadkologischen Funktionsabldufe Uber die Hangzone hinaus in der
Ubergangszone zur Ebene auswirken, da sich Uber die an den Odenwaldhan-
gen und auf den Hochfldchen entstehende Kaltluft eine Ventilationsfunktion
fuir die Ebene ergibt."



"Besonders in den Ubergangsjahreszeiten und im Sommer tragen lokale Luft-
stromungen, deren Existenz auf die Kaltluftproduktion der Freirdume (auf
Hochflachen, Hangen und in Talern) und die Kaltluftbewegung iiber Hange,
Hangeinschnitte und in T&lern zurlickzufihren ist, in hohem MaBe zur Ven-
tilation der gesamten Gemarkungsfldche bei. Da diese lokalen Luftzirkula-
tionen nur begrenzte horizontale und vertikale Reichweite entwickeln, in
ihrer Gesamtfunktion aber das Ventilationsgeschehen bei windschwachen,
austauscharmen und zu bioklimatische/lufthygienischer Belastung neigenden
Wetterlagen wesentlich bestimmen, ist dem Erhalt ihrer Entstehungsgebiete
und bevorzugten Zugbahnen besondere Beachtung zu schenken.

"Neben den kleinrdumigen Lokalstrémungen entwickelt sich nach Sonnenunter-
gang bei lokalklimatisch relevanten Wetterlagen eine fiir den Steilabfall des
Odenwaldes typische o6stliche Regionalstrémung hoherer Geschwindigkeit, die
zur intensiven Ventilation des Ortsteils Leutershausen beitrdgt. Diese Regio-
nalstromung dringt auch in dichtere Bebauung ein."

"Der hohe Vegetationsanteil in der Bebauung auBerhalb des Ortskerns wirkt
sich thermisch und lufthygienisch giinstig aus."

"Infolge der geringen Ausdehnung der Bebauung ... ist auch bei Schwachwind-
situationen eine Durchliftung des Ortes Uber die angrenzenden Freirdume
moglich, dennoch sind in Teilbereichen der Bebauung bereits deutlich gerin-
gere Stromungsgeschwindigkeiten festzustellen."

"Uber die Hangzone im Bereich Endweg entwickelt sich eine breit angelegte
Hangabstrémung, die ... auf die aus der oberen Hangzone zustrémende Kalt-
luft zurtckzufiihren ist. Diese wird haufig von einer vertikal machtigeren
ostlichen Regionalstromung Uberlagert, die einen zus&tzlichen Bewegungs-
impuls auf die lokale Hangkaltluft ausiibt. Dies hat zur Folge, daB der Be-
reich Endweg sehr gut ventiliert wird, was sich auch noch in der bestehen-
den Bebauung westlich der Obergasse auswirkt. Um diese Positiveffekte zu
erhalten, sind bei baulichen Erweiterungen im Bereich Endweg klimadkolo-
gisch relevante MaBnahmen zu beriicksichtigen."

"Die Bebauung sollte so angelegt werden, daB sie im bodennahen Luftraum
durchstromt werden kann, das erfordert entsprechende Gebaudeabstinde.
Reihenhduser oder langgestreckte Baukorper parallel zum Hang sind zu ver-
meiden. Es sollte eine lockere Bebauung angestrebt werden, wobei die GRZ
den Wert von 0,3 nicht Uberschreitet."

"Der Endweg sollte als breitere Freizone ausgebildet werden."

"Zum Abbau thermischer Negativeffekte, die sich durch die Versiegelung
von Oberflachen und durch die Baukérper ergeben, sind griinordnerische
MaBnahmen zu bericksichtigen. So sollte in den StraBenrdumen hdhere
Vegetation angelegt werden, die jedoch fiir die zuvor erwahnten Hangstré-
mungen durchlassig bleiben muB".

"Die Bebauung Endweg sollte nicht Uber die am Staudenbergweg bestehenden
Gebaude hinaus in das Staudenbachtal und die dariiber liegende Hangzone
nach Studen ausgedehnt werden."”



1.4  Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauGB
festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht der Situation bei der bereits vor-
handenen, benachbarten Bebauung entlang des Burgweges und den Festsetzun-
gen im nordlich gelegenen Neubaugebiet "HuhI". Eine Ausweisung als "Reines
Wohngebiet" ist nicht angebracht, da der Endweg als Zufahrt zum 6stlich
anschlieBenden Erholungsbereich und zu landwirtschaftlichen Nutzflachen dient
und daher von dort Immissionen nicht ausgeschlossen werden koénnen.

Die im Gebiet vorhandenen 1- und 2-geschossigen Wohngebdude stehen auf
meist groBen Grundstiicken in offener Bauweise. Die geplanten Neubauten
werden aus gestalterischen, klimadkologischen und grinordnerischen Griinden
ebenfalls in offener Bauweise vorgesehen, wobei der Uberwiegende Teil als
Einzelhduser, der kleinere Teil als Doppel- oder Reihenhduser errichtet wer-
den soll. Der Forderung nach Sicherstellung einer Durchliftung des Gebietes
wird damit ausreichend Rechnung getragen. Die Baugrundstiicke werden im
Vergleich zum Bestand allerdings deutlich kleiner ausgelegt, um der allge-
meinen Zielsetzung nach einem "sparsamen Umgang mit Grund und Boden"
zu entsprechen.

Bei der Festsetzung der Gebadudehdhen wird auf die Lage des Gebietes an
einem nach Westen und Sitden geneigten Hang Ricksicht genommen. Im ge-
samten Gebiet Endweg | u. Il betragt die Héhendifferenz ca. 37 m. Auf den
einzelnen Baugrundstiicken treten Neigungen von i.M. 10 - 15 % auf. Die
Neubauten werden daher uUberwiegend parallel zu den Hohenlinien gestellt
und als "Hangtypen" festgesetzt, so daB bergseitig nicht mehr als 1 Vollge-
schoB, talseitig Uberwiegend max. 1}- Geschosse = (1 geschossig zzgl.Knie-
stock mit Dachausbau), zum kleineren Teil maximal 2 Vollgeschosse gebaut
werden dirfen. Die Hohen werden dabei durch Maximalhéhen "uber dem ge-
wachsenen Boden" angegeben, so daB eine gestalterisch und klimatisch stoéren-
de Abweichung von dieser Hohenfestsetzung, z.B. durch Bodenauffiillungen,
nicht moglich ist.

Eine 2-Geschossigkeit auf allen Gebaudeseiten ist z.Zt. schon bei einigen
Altbauten gegeben, sie wird bei der Neuplanung lediglich bei den quer zum
Hang stehenden Reihenhausern im westlichen Teilbereich zugelassen.

Die Grundflachenzahl wird z.T., d.h. bei groBeren Grundstiicken, unterhalb
des nach § 17 BauNVO hochstzulassigen MaBes mit 0,2 bzw. 0,3 festgesetzt,
so daB dort, entsprechend der seit Januar 1990 gliltigen neuen Baunutzungs-
verordnung, eine "Versiegelung" von maximal 30 - 45 % der Grundsticksflache
zulassig ist.Damit soll der okologisch und landschaftlich besonderen Situation
in diesem Gemarkungsbereich Rechnung getragen werden.

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf maximal zwei beschrankt.
Diese Festsetzung stiitzt sich auf § 9 Abs. 1 Ziff. 6 des Baugesetzbuches.
Die besonderen stadtebaulichen Grinde, die zu dieser Festsetzung fiihren,
liegen gleichfalls in der klimadkologischen Situation, die eine Bebauung zwar
nicht ausschlieBt, aber eine Beschrankung auf kleinere Baueinheiten, d.h. eine
Anpassung an die kleinraumliche Landschaftsstruktui erfordert.
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Im Gebiet Endweg Il ist der Bau von ca. 50 neuen Wohnungen moéglich. Sie
verteilen sich voraussichtlich auf die einzelnen Haustypen wie folgt:

1-geschoss. Einzelhduser und Hangtypen 22 Grdstck. x 1,5 WE = 33 WE
Doppelhduser als Hangtypen 12" = 12 WE
2-gesch.Reihenhduser und 2-gesch.Hangtypen 6 " = 6 WE
zusammen 40 Grundstliicke = 51 WE

vorhandene Altbauten 3 " x 1,5 WE = 4 WE

insgesamt 43 Grundsticke mit 55 WE

Bei einer geschatzten mittleren Wohnungsbelegung mit 3,0 Personen ergibt
sich eine voraussichtliche Personenzahl von rd. 165 bzw. eine Wohndichte
von rd. 57 Personen je ha Brutto-Wohnbauland.

Stadtebauliche Gliederung

Die stadtebauliche Gliederung wird durch die Lage des Gebietes an einem
nach Osten ansteigenden Hang und die u.a. davon abhangige Fihrung der
ErschlieBungsstraBen bestimmt. Die Wohngebdude werden der Gelandesituation
angepalt. Sie staffeln sich im allgemeinen so lbereinander,dal einem GroB-
teil der kiunftigen Bewohner der Blick in die Rheinebene Uber die jeweils
talabwarts liegenden Nachbargebdude hinweg gegeben ist.

Der Uberwiegende Teil der geplanten Gebdude wird traufstandig, d.h. parallel
zum Hang gestellt. Besonders wichtig ist das fir den sudlichen Teilbereich
oberhalb des Staudenbergweges, da hier die Forderung des Okologen nach
Freihaltung vorhandener Kaltluftbahnen (aus dem Staudenbachtal) besteht
und keine quer zur FlieBrichtung stehenden Geb&ude zulassig sind.

Im gesamten Gebiet werden bei der Gebadudeanordnung die nachts auftreten-
den o6stlichen Windrichtungen beriicksichtigt, damit die Durchliftung des Ge-
bietes und der darunter liegenden Altbebauung weiterhin gegeben ist. Es
werden daher Uberwiegend kleinflachige Neubauten, meist als Einzelhauser,
vorgesehen, so daB der LuftdurchfluB zwischen ihnen nicht gestért wird. Die
Reihenhauszeilen am westlichen Gebietsrand werden aus dem gleichen Grund
quer zum Hang gestellt.

Insgesamt fuhrt die Beriicksichtigung der topographischen Situation zu einer
aufgelockerten Bebauung mit einer nach wie vor starken Durchgriinung.

Verkehr

Nach den Vorschlidgen und Berechnungen des eingeschalteten Fachbiiros fir
Verkehrsplanung werden die Neubaugrundstiicke in den Teilgebieten Endweg |
und Il iber eine das Gebiet in weitem Bogen durchziehende Wohnsammel-
straBe erschlossen. Sie wird mit dem bestehenden StraBennetz sowohl im
Westen - iiber den auszubauenden Endweg - als auch im Siden - am auBersten
westlichen Ende des Staudenbergweges - mit dem Burgweg verbunden. Die
Verkehrsanbindung des Plangebietes an zwei Punkten hat sich als notwendig
erwiesen,um den durch die Neubebauung zusatzlich auftretenden Ziel- und
Quellverkehr auf mehrere Zufahrten zu verteilen und nicht, wie bei friheren
Planungen beabsichtigt, ausschlieBlich auf den Endweg zu konzentrieren. Bei-
de Zufahrten zum Gebiet, der Endweg und die neue Strae vom Staudenberg-
weg her, haben die gleiche Verkehrsbedeutung und erhalten mit 5,5 m Fahr-
bahnbreite das gleiche Ausbauprofil. Auch die Steigung beider StraBen wird
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mit 12 - 15 % anndhernd gleich sein. Sie entspricht weitestgehend der
Steigung, die im Endweg auf einigen Teilstrecken bereits besteht.

Die WohnsammelstraBe erhilt aus Griinden der Verkehrssicherheit beidseitige
Gehwege und auf Teilstrecken einseitig eine Parkspur.

Von dieser Haupt-Verkehrsachse zweigen mehrere kurze StichstraBen zur Er-
schlieBung kleiner Wohnquartiere ab (im Gebiet Endweg Il die Planstrafie E
und der Endweg Ost). Wegen des meist geringen Verkehrsaufkommens werden
diese StraBen mit einer Gesamtbreite von lediglich 4,85 m und als "Misch-
verkehrsflachen", d.h. ohne Untergliederung in Fahrbahn und Gehwege, vor-
gesehen. Damit kann gleichzeitig eine Minderung der Fahrgeschwindigkeiten
erreicht und der Umfang der im Gebiet versiegelten Flachen reduziert wer-
den.

Die Reihenhauszeile oberhalb, parallel zum Staudenbergweg kann wegen des
an dieser Stelle steilen Gelandes nur Uber Gehwege erschlossen werden, wo-
bei die Fahrzeuge ihre Stellmdglichkeiten am angrenzenden Wendeplatz er-
halten.

Offentliche Parkpldtze sind bei der Einfahrt in's Gebiet, am Schnittpunkt
Burgweg/Endweg ausgewiesen. Hier kdnnen die Fahrzeuge der Neublirger ab-
gestellt werden, falls bei extremen Wetterlagen die ZufahrtsstraBen zeitwei-
lig wegen Schnee oder Eis nicht befahrbar sind. Fiir Fahrzeuge von Besuchern
sind die Parkplatze gedacht, die als Randstreifen im mittleren und oberen
Teil der SammelstraBe und jeweils am Ende der StichstraBen liegen. Im (b-
rigen missen die Kraftfahrzeuge aber jeweils auf den einzelnen Grundstiicken
abgestellt werden, da die Fahrbahnen aus wirtschaftlichen und &kologischen
Grinden schmal gehalten werden und fiir ein langeres Parken nur bedingt
geeignet sind.

Von den StichstraBen ausgehend sind jeweils Gehwege vorgesehen, die fiir
die nicht motorisierten Birger kurze Wege zur Ortsmitte ergeben. Eine be-
sonders wichtige, d.h. sehr kurze Wegverbindung verlduft vom nérdlichen
Teil des Plangebietes bis zur "Steig". Der Endweg ist im mittleren Bereich
kinftig nur noch fir den FuBgénger- und Radfahrerverkehr vorgesehen.

Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitst sowie die Entsor-
gung der Abwasser soll durch Verlangerung des vorhandenen értlichen Ver-
und Entsorgungsnetzes erfolgen. Fiir die Bebauung am sidlichen und west-
lichen Gebietsrand ist jeweils am tiefsten Punkt der Grundstiicke ein Leitungs-
recht zugunsten der Angrenzer erforderlich, um hier die Filhrung eines
Sammelkanals rechtlich abzusichern.

Grinordnung (Prof. Dr. Miess)

Das Plangebiet umfaBt eine nach Nordwesten bis Sidwesten geneigte Hang-
partie der Vorhligelzone der BergstraBe. Das im Untergrund anstehende
Grundgestein ist von einer mehrere Meter machtigen Lo6Bauflage iiberdeck?,
die das Ausgangsmaterial fir einen fruchtbaren Boden mit einer guten
Wasserkapazitat darstellt. Warmeklimatisch gehort die BergstraBe zu den
thermisch bevorzugtesten Lagen der Bundesrepublik, entsprechend sind Wein
und Obstbau die bevorzugt angebauten Kulturen, wobei das engere Planungs-
gebiet Uberwiegend durch Weinbau genutzt wird. Etwa 2 % der Flichen sind
brachgefallen.



Die intensiv genutzten Rebfldchen sind durch das nahezu flachendeckende
Vorkommen der Sternmiere als ausgesprochenem Stickstoffzeiger gekenn-
zeichnet. Als Stickstoffzeiger kommen hinzu: Labkraut, Brennessel, einjahri-
ges Rispengras, Nachtschatten, Bingelkraut, Fuchsschwanz und Giersch. Die
sonstige Wildkrautflora im Gebiet enthalt ausschlieBlich Uberall vorkommende
Trivialarten. In den Rebflachen fehlen meist die Bdume. Diese sind Uberwie-
gend auf Gartengrundstiicke bzw. vereinzelte Ackerparzellen beschrankt. Als
Baumart Uberwiegt die SiBkirsche. Auch auf den Brachfldchen finden sich
Stickstoffzeiger. Als Magerkeitszeiger wurde nur an einer Stelle der Majoran
gefunden. Seltene oder gefdhrdete Arten konnten an keiner Stelle kartiert
werden. Dagegen ist das massenhafte Auftreten der Goldrute auf vielen
Brachflachen erkennbar. Als konkurrenzloser "Einwanderer" verdrangt sie mit
der Zeit alle Wildkrduter und ist nur schwer wieder zuriickzudridngen.

Die nordostliche Abgrenzung des Plangebietes bildet ein fir LoBlandschaften
charakteristischer Hohlweg, dessen Erhaltung und Pflege zwingend geboten
ist. Vor allem bedarf der Gehoélzaufwuchs der erganzenden Nachpflanzung
mit heimischen Geho6lzen und der Beseitigung der zahlreichen Robinien, die
nicht nur zur Anreicherung mit Stickstoff beitragen, sondern auch anderen
Gehdlzaufwuchs verdrangen. Als deutliche Stickstoffzeiger treten Holunder,
Brennessel, Giersch, Schéllkraut und Ampfer auf. Dies ist vor allem durch
die Nutzung der Hohlwegbdschungen als "Deponie" fir Gehélzschnitt und
andere Gartenabfalle begriindet. Gravierende Schaden entstanden durch die
Ablagerung von Baugrubenaushub. An diesen Eingriffen ist erkennbar, daB
zumindest von den Angrenzern die morphologisch-6kologische Bedeutung des
Hohlweges nicht erkannt wird. Durch entsprechende Information soll ent-
sprechende Abhilfe geschaffen werden. Zur Erhaltung des Hohlwegcharakters
ist es auBerdem erforderlich, die Sohle nicht zu befestigen und die Funktion
als FuBweg und Zugang zur freien Landschaft zu erhalten.

Entsprechend der thermischen Bevorzugung der BergstraBen-Landschaft gilt
der frihe Bliihaspekt als besonderes Merkmal der Hugelzone. Die festgesetz-
ten Pflanzungen auf den privaten Gartengrundstiicken umfassen daher Uber-
wiegend Kern- und Steinobsthochstdmme, erganzt durch den fiir das Wein-
klima charakteristischen WalnuBhochstamm.

Die Pflanzungen dienen durch Schattenbildung und Verdunstungsleistung zu-
gleich der Verbesseung des ortlichen Kleinklimas, so daB dieses in seiner
Auspragung weniger abhangig von der Frischluftzufuhr aus Nachbarklimaten
ist.

Gegenuber Neupflanzungen soll die Erhaltung von Bdumen bevorzugt werden.
Zu erhalten sind(auBerhalb der Baufenster) alle hochstdmmigen Bdume mit
mit einem Stammdurchmesser > 16 cm. Soweit B3ume innerhalb der Bau-
fenster beseitigt werden missen, werden Ersatzpflanzungen als Hochstdmme
(Stammumfang mindestens 14-16 cm) vorgeschrieben.

Begrindet werden die Festsetzungen von Baumpflanzungen sowohl gestalte-
risch - Einfigung der Bauten in die Landschaft - als auch 6kologisch - Nah-
rungs- und Brutplatz insbesondere fir die Avifaune - als auch klimatisch
- Mikroklimasanierung innerhalb des Bebauungsplangebietes.

Die Anordnung von hochragenden B3umen entlang der WohnsammelstraBe
und der StichstraBen fiihrt zu einem wichtigen stddtebaulich-gestalterischen
Effekt, da hierdurch die Neubaufldche "gekammert", d.h. das relativ groB-
flachige Gebiet in kleinere Einheiten gegliedert wird und sich gleichzeitig
eine Grundbegriinung innerhalb des o&ffentlichen Raumes ergibt, die durch
Pflanzauflagen fir die privaten Baugrundstiicke erganzt wird. Die okologisch
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wirksame Begrinung des Gebietes wird damit gegenilber dem heutigen Be-
stand deutlich verstarkt.

Ein Kinderspielplatz fur dieses Neubaugebiet wird am Ostrand des Gebietes,
am Endweg, d.h. am Ubergang von den kinftig bebauten Bereichen zur frei-
en Landschaft angeordnet. Die gewdhlte Randlage bietet sich an, um die
Zahl der Baugrundstiicke in unmittelbarer Nachbarschaft aus Immissions-
grinden moglichst klein zu halten - aber auch, um gebietsfremden Kindern
an der Nahtstelle zum 6&stlich angrenzenden Naherholungsgebiet ein Spielen
zu ermoglichen. Darlber hinaus besteht schon heute ein Spielplatz am an-
deren, dem studwestlichen Gebietsrand, an der Ecke Burgweg/Staudenbergweg,
von dem auch die slidlich und westlich angrenzenden, bereits friilher erschlos-
senen Wohngebiete bedient werden.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB haben die Gemeinden im Rahmen der Bau-
leitplanung die Belange des Umweltschutzes angemessen zu beriicksichtigen
und dabei zu priifen, ob SchutzmaBnahmen, insbesondere solche zur Reinhal-
tung der Luft, notwendig und méglich sind.

Das Plangebiet liegt an einem nach Osten hin ansteigenden Hang, an dem
sich tagsuber die westlichen Winde stauen und von dem nachts und in um-
gekehrter Richtung Hangabwinde tber und durch die Altbaugebiete abflieRen.
Eine Verunreinigung der Luft durch Emissionen, hervorgerufen durch Brenn-
stoffe der Gebaudeheizungen, hatte daher Gesundheitsgefdhrdungen und eine
erhebliche Minderung der Wohnqualitdt zur Folge.

Um diese Gefahren von vorneherein zu vermeiden, schlieBt die Gemeinde
die Verwendung von flissigen und festen Brennstoffen aus, sofern diese
einen bestimmten Emissionswert Uberschreiten. Ein vélliges Verbot ist nicht
zulassig und nicht erforderlich, da heute schon die technischen Voraussetzun-
gen zur Einhaltung bestimmter Emissions-Grenzwerte (Hochstwerte) fir
Schwefeldioxid, Stickoxyd und RuB gegeben sind. Bei deren Anwendung sind
somit bei Gebdudeheizungen alle Brennstoffe zulissig. Bei Kaminfeuerstét-
ten werden aus den gleichen Griinden nur solche ausgeschlossen, die eine
Warmeleistung von 7 Kilowatt pro Wohnung liberschreiten.

Trotz des vorstehend dargestellten Ausschlusses bestimmter fliissiger oder
fester Brennstoffe ist die Energieversorgung des Gebietes durch die vorge-
sehene und geplante Verlegung einer Erdgasversorgungsleitung (durch die
Stadtwerke Mannheim -SMA- als Konzessionsinhaber) gesichert.



2. Kosten fur die Gemeinde

Far die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde Hirsch-
berg voraussichtlich folgende, Uberschlaglich ermittelte Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

2.2

gemaB § 128 Abs. 1(1) BauGB (DM

ErschlieBungsaufwand
gemaB & 128 Abs. 1(2) BauGB DM

Nach der Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fur die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen in der Gemeinde
Hirschberg tGbernimmt die Gemeinde einen

Kostenanteil in Hohe von
10/100, d.s. rd. DM

1.900.000,--)

855.000,--

Die Gemeinde wird den von ihr zu tragenden Anteil an den ErschlieBungs-
kosten - je nach ErschlieBungsfortschritt - in den Haushalten der nachsten
Jahre bereitstellen. Die Ubrigen Kosten werden gemaB ErschlieBungsbeitrags-

satzung auf die Anlieger umgelegt.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Es ist im gesamten Plangebiet, ausgenommen die bereits bebauten Grundsticke,
eine Bodenordnung durch eine Baulandumlegung gem. § 4 ff.BauGB erforderlich.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit dem Bau der ErschlieBunganlagen soll sofort nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bzw. nach AbschluB der Baulandumlegung begonnen werden. Der Zeit-
punkt fir die Errichtung der Hochbauten richtet sich anschlieBend nach den zeit-
lichen Dispositionen der Grundstiickseigentiimer.

Hirschberg, den 21.9.1993
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