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| Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
2, 9 BauNvVO

Die Baugebiete werden als Gewerbegebiete - GE 1-6 - festgesetzt.
Die gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind - sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsortimenten sind generell
ausgeschlossen:

Lebensmittel

Bekleidung

Drogerie

Schuhe

Uhren/ Schmuck

Spielwaren.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 1, 4 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuléssige
Grundflachenzahl - GRZ - und die maximal zulassige Trauthéhe bau-
licher Anlagen festgesetzt.

Gebiet zuldssige GRZ zuldssige Traufhdhe
GE 1 0,8 18m

GE 2 0,6 Om

GE 3,5 0,6 16m

GE 4, 6 0,6 12,5m

Bezugsniveau fur die Traufhohe ist der StraRenrand der anbaufihi-
gen ErschlieBungsfléchen, jeweils gemessen an der Stralenbegren-
zungslinie in der Mitte des Grundstiicks bis zur Schnittkante der Au-
Benwand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe darf die tatsachliche
Traufhéhe der Gebaude um maximal 4m tberschreiten.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
abweichende Bauweise ist wie folgt definiert: Offene Bauweise je-
doch mit einer zuléssigen Gebaudeldnge von iiber 50m.



Gemeinde Hirschberg Textliche Festsetzungen Seite: 5

REGOPLAN INGENIEURE Mannheim/Dresden/Breslau 23.01.2001

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen sind i.d.R. 5m bzw. 7m von der Stra-
Benbegrenzungslinie zuriickgesetzt. Die Tiefe der Abstandsflichen
richtet sich nach § 6 LBO Baden-Wirttemberg.

Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfls-
chen zulassig.

Nebenanlagen fiir Versorgungseinrichtungen gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO sind grundsétzlich zugelassen, auch an Stellen, wo sie
nicht ausdriicklich dargestellt sind.

Stellplétze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen
zulassig.

Die Abstellflachen fiir LKWs und Kurzparkflachen fiir den Anliefer-

verkehr sind ausschlieRlich auf den privaten Grundstiicken nachzu-
weisen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBungsstraBen haben eine Gesamtbreite von 12,5m. Sie
bestehen aus einer Fahrbahn von 6,5m Breite, einem einseitigen 2m
breiten Park- und Griinstreifen und zwei je 2m breiten Gehwegen.

Um den Anteil an ErschlieRungsflachen so gering als méglich zu
halten ist der Parkstreifen ausschlieBlich fiir die Unterbringung von
PKW dimensioniert.

Der Kreisverkehr im Plangebiet wird, mit Ausnahme der zentralen
Platzflachen als StraRenverkehrsflache ausgewiesen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB

Im Gebiet erfolgt die Ausweisung einer Pumpstation als auch von
drei Trafostandorten. Die Festsetzungen erfolgen durch Signatur.
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Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Parallel zur Autobahn wird eine 6ffentliche Griinfliche von 30m
Breite ausgewiesen, parallel zur Bahnlinie eine 6ffentliche Griinfla-
che von 15m Breite. Parallel zur slidlichen Geltungsbereichsgrenze
werden offentliche Griinflaichen von 10m Breite festgesetzt. Ebenso
wird ein Streifen zwischen dem 6&stlichen ErschlieBungsring und der
6ffentlichen Griinflache entlang der Autobahn als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt.

Diese Griinflachen dienen als Freihaltebereiche und werden ent-
sprechend der Vorgaben der Fachplanung als Versickerungsflachen
ausgewiesen.

Der Mittelpunkt der Kreisverkehre, als auch die Béschungen des
Straendamms werden als Verkehrsgriin ausgewiesen. Innerhalb
des sudlichen Kreisverkehrs ist eine Werbeanlage zuléssig.

Ein Streifen zwischen der stdlichen PlanstraRe und der siidlichen
Plangebietsgrenze, zwischen GE 5 und GE 6 wird als private Griin-
flache festgesetzt. Innerhalb des GE 5 wird ein Planungskorridor
festgesetzt, innerhalb dem eine private Griinfliche von 16m Breite
zwischen der ErschlieBungsstrale und der im Westen liegenden 6f-
fentlichen Griinflache hergestellt werden muss.

Die Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Griinflachen ist entspre-
chend der griinordnerischen Festsetzungen (vgl. Nr. 3) vorzuneh-
men.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen bzw. fiir
die Erhaltung von Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Die ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten Griinflichen werden
als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ausgewiesen.

Die parallel zur DB und BAB liegenden offentlichen Grinflachen
werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen, PKW-
Parkplatzen, FuBwegen und Aufenthaltsbereichen, Lagerplatzen oh-
ne Schwerlastverkehr und ohne die Lagerung von und den Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen etc.) ist auf den privaten Grund-
stucksflachen zuriickzuhalten und unverschmutzt in Mulden zur Ver-
sickerung zu bringen. Bei GE 1, GE 3, GE 4, GE 5 und GE 6 sind
insgesamt héchstens 40 % der Baufeldflachen an den Mischwasser-
kanal anzuschlieRen. Die Versickerungsmulden sind in den Grinfla-
chen anzulegen. In den westlichen und &stlichen Randbereichen sind
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Uberlaufmulden in den &ffentlichen Ausgleichsflichen vorzusehen. In
den Gebieten GE 3 und 4 sind dazu zentrale grundstiicksiibergrei-
fende

Flachen vorzusehen. Diese sind entsprechend der Fachplanung in
ihrer Flachenausdehnung zu definieren. Ebenso kann unbelastetes
Oberflachenwasser in Zisternen gesammelt und wiederverwendet
werden oder in Riickhaltebecken zuriickgehalten werden.

Die Materialien der Dacheindeckungen und der zur Ableitung des
Regenwassers notwendigen Einrichtungen miissen so gewahlt wer-
den, dass eine Belastung des zur Versickerung anfallenden Regen-
wassers ausgeschlossen wird.

Stralenbdume sind gemaR Planeintrag anzupflanzen. Die Baum-
standorte kénnen, nach Bedarf (Lage von Einfahrten etc.) innerhalb
der Baumachse verschoben werden.

Geh- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zwischen der siidlichen PlanstraRe und den an der siidlichen Plan-
gebietsgrenze ausgewiesenen offentlichen Griinflaichen wird ein

Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Flachen fiir Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Fléchen fir Aufschittungen zur Herstellung des StraRendamms
sind im Plan gekennzeichnet.

Flachen zur Gelédndemodellierungen und Aufschiittung sind zur Un-
terbringung des anstehenden Bodens in den Griinflichen an der

westlichen Geltungsbereichsgrenze bis zu einer Héhe von 3,00m
zulassig.
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2. Gestalterische Festsetzungen
Dachform und -gestaltung § 74 Abs. 1 LBO

Satteldacher sind nicht zulassig. Sonstige Dacher diirfen die Trauf-
héhe um maximal 4m Uberschreiten.

Flach- oder flachgeneigte Pultdacher (maximale Neigung 6°) sind,
mit Ausnahme transparenter Flachen und Technikaufbauten, exten-
siv zu begriinen.

Werbeanlagen und sonstige bauliche Anlagen § 74 Abs. 1 LBO

Eigenstandige, freistehende Werbeanlagen und sonstige bauliche
Anlagen dirfen in ihrer Héhenentwicklung die jeweils zuldssige
Traufhéhe um 5m Uberschreiten.

Im Zentrum des Kreisverkehrs ist eine punktférmige Werbeanlage
von maximal 28m Héhe und einer maximalen Grundflache von 5 x 5
m zulé&ssig.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 LBO

Einfriedungen sind in durchbrochener Form als Laubgehélzhecke
oder transparente Holz-, Drahtgeflecht- oder Metallgitterzaune mit
einer Hinterpflanzung aus Hecken auszufiihren. Die maximale Hoéhe
der Einfriedungen wird mit 2m festgesetzt.

Mauern und Stitzmauern dirfen eine Hohe von 0,8m nicht Uber-
schreiten. Sie sind aus Natursteinen, verblendeten Betonmauern

oder Betonmauerscheiben mit gegliederten Sichtbetonoberflachen
herzustellen.

Als Abgrenzung von ebenerdigen Stellplatzen sind ausschlieflich
Pflanzhecken zugelassen.

Stellplatze § 74 Abs. 1 LBO

PKW-Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlédssigen Belagen auszu-
bauen.
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3. Griinordnerische Festsetzungen
Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die o6ffentlichen Griinflachen sind durch das Anpflanzen von heimi-
schen Baumen, Gehélzen sowie Wildkrauterwiesen aufzuwerten.
Dabei sind die Pflanzen der folgenden Pflanzenliste zu verwenden.
Weiterhin hat eine landschaftliche Modellierung der Flachen entspre-
chend dem Grunordnungsplan zu erfolgen. Vorhandene B&ume,
Stréucher und Hecken sind soweit méglich zu erhalten.

Stralenbdume sind gemal Planeintrag und Pflanzenliste in offenen
Pflanzflachen, MindestgréRe 2m x 2,5m als Hochstéamme (3 x v., StU
16/18) anzupflanzen. Die Baumstandorte kénnen, nach Bedarf (Lage
von Einfahrten etc.) innerhalb der Baumachse verschoben werden.

Die westlichen und 6stlichen Teilflachen (zu DB und BAB) sind ge-
maf des Griinordnungsplans als Ausgleichsflachen auszufiihren und

durch Anlage extensiver Biotoptypen landschaftspflegerisch aufzu-
werten.

Private Freiflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Je 6 Stellplétze ist ein groRkroniger Laubbaum (3 x v., StU 16/18)
gemal Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fr
die Baumscheiben ist eine Flache von mindestens 2m x 2,5m als
offene Bodenflache zu erhalten.

Mindestens 60% der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 200m? der
nicht Gberbauten Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Baum (3 x
v., StU 16/18) in offenen Bodenflachen anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Flachd&cher sind, mit Ausnahme transparenter Flachen und Techni-
kaufbauten, extensiv zu begriinen.

Geschlossene Fassaden sind mit Kletter- und Rankpflanzen dauer-
haft zu begriinen. Geb&udeteile, die fur die Nutzung wesentlich sind
(z.B. Belichtung, Zugénge, Werbung) kénnen ausgespart werden.

Pflanzenliste

Alle ausgewiesenen Offenflachen sind mit heimischen und standort-
gerechten Baumen und Gehélzen zu bepflanzen. Hierbei sind die
Arten der natirlichen potentiellen Vegetation, hier: Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald, zu bevorzugen.

Die nachfolgend genannten Baume und Gehélzarten sind vorzugs-
weise zu verwenden.
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Biume I. Ordnung MindestgréRe als Hochstamm 3 x v. 16/18

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuf®
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea 'Traubeneiche

Zusatzlich im Innenbereich

Platanus x acerifolia Platane
Pyrus calleryana Stadtbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Baume Il. Ordnung MindestgréRe als Hochstamm 3 x v. 14/16 oder
Solitar 175/200 cm m.B.

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus [Traubenkirsche

sowie regionaltypische Obstbaume.
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Gehdlze MindestgroRe 2 x v. 60/100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Coryllus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u.a. Wildarten
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana

wolliger Schneeball

Zusatzlich im Innenbereich:

Blitengehdlze wie Forsythie, Spirea, Weigelie, Parkrosen, Felsenbir-

ne, Ribes, Flieder.

Bodendecker

Efeu, Heckenkirsche, niedere Schneebeere, Immergriin. Coto-

neasterarten, Wildstauden.

Kletter- und Schlingpflanzen

Clematis in Sorten

Waldrebe
Hedera helix

Efeu
Lonicera in Sorten

Geiltblatt
Parthenocissus in Sorten

Wilder Wein
Hydrangea in Sorten

Kletterhortensie
Polygonum

Knéterich

Kletterrosen
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4, Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist dem zustdndigen Amt fur Bo-
dendenkmalpflege anzuzeigen.

Die offentlichen und privaten Griinflichen sind gemaR der Festle-
gungen des Griinordnungsplans zu behandeln.

Die weitergehenden Bestimmungen des Immissionschutzes sind zu
beachten.

Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizufiigen, aus dem ab-
lesbar ist, dass auch die griinordnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans eingehalten werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. Bei allen BaumaRnahmen ist humoser O-
berboden und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Die
anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-
lassen.
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