I Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt am 24.08.1981

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 4 BBauG in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg und mit § 111 LBauO
fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 20. 6. 1972

1. Art der baulichen Nutzung

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. '

2. Garagen, Nebengebdude. Nebenanlagen

2.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Stralenbegrenzungslinie zurtickzustellen.
2.2 Nebengebaude sind nicht zulassig.

3. Dacher

3.1 Dachform
Wohngeb&ude . Satteldach
Garagen . Flachdach oder flachgeneigtes Dach

3.2 Dachaufbauten (Dachgauben)  : sind nicht zulassig.

3.3 Dachneigung
Wohngebaude : 30°
Garagen : Flachdach oder 8-10°
4. Sockel. Kniestécke

4.1 Die Sockelhéhe, gemessen ab OK FuBweg, darf 0. 60 m nicht tiberschreiten.

4.2 Kniestocke sind nicht zuldssig. Als Kniestdcke gelten alle Aufkantungen von mehr als 30 cm
gemessen zwischen OK Geschol-Rohdecke und OK Ful3pfette.

5. Einfriedungen

5.1 Die Gesamthohe der Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Strale darf nicht mehr als 1,0 m, die
Sockelhshe nicht mehr als 0,30 m -gemessen ab OK FuBweg - betragen.

5.2 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf nicht mehr als 1,0'm betragen.
5.3 Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelénder ist straenseitig nicht zul&ssig.
5.4 Die privaten Stellplatze durfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.

6. Schutzmalnahmen

Bei den Wohngebauden entlang der Bundesstraie 3 sind die Fenster von Aufenthaltsrdumen, die zu
dieser Strale hin orientiert sind als Schallschutzfenster der Schutzklasse 3 nach VDI 2719 gemé&R den
Angaben im Larmschutzgutachten vom Jan. 1981 auszubilden.

HINWEIS:

Der westliche Randbereich des Gebietes ist den Larmemissionen der Bundesstrasse 3 sowie der OEG
(Oberrheinische Eisenbahn) ausgesetzt. Im Larmschutzgutachten des Biros Dr. Gruschka vom Jan.
1981 ist das Ausmal der Immissionen dargelegt und es sind Vorschlage zum Larmschutz gemacht.
Dieses Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



