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Teil B: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist bei Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprafung im Zuge des Verfahrens durchzufihren. Diese Umweltpru-
fung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu
dokumentieren. Unabhangig davon ist nach § 9 Naturschutzgesetz Ba-Wu
ein Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen, um die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abzuarbeiten und in die Umweltprufung bzw. Abwagung
nach § 1 (7) Baugesetzbuch einflieBen zu lassen. Da der GOP die we-
sentliche Grundlage fir den Umweltbericht ist, wurde er gemeinsam mit
diesem verfasst.

Die Ergebnisse dieser Umweltprufung sind in dem nachfolgenden Um-
weltbericht entsprechend der Anlage zu § 2a BauGB festgehalten und
bewertet worden.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans

Ziel des Vorhabens ist es Bauhof, Feuerwehr und DRK an einer Stelle zu-
sammenzufuhren, um durch die mdéglichen Synergien bei Bau und Betrieb
die Inanspruchnahme von Flachen zu minimieren sowie Kosten einzuspa-
ren. An den frei werdenden Altstandorten ist dann eine Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung geplant.

Der Standort ist logistisch gunstig gelegen, so dass keine unnétigen Weg-
strecken zurickgelegt werden. Im Ernstfall ist das fur Feuerwehr und DRK
wichtig und insgesamt bedeuten optimierte Wegstrecken auch geringere
Emissionen Uber alle Fahrten.

Der Standort wird so organisiert, dass die Gebaude der Feuerwehr den
Bauhof und dessen Betriebslarm gegenuber der benachbarten Wohnbe-
bauung im Suden effektiv abschirmen.

Die Gebaudehdhe bleibt auf das fur die Zweckerfullung technisch erforder-
liche Mal begrenzt, so dass die VerhaltnismaRigkeit zu den benachbarten
Wohngebauden gewahrt bleibt und durch die geplanten Pflanzungen eine
Eingrinung der Gebaude mdglich ist. Zudem erfolgt eine Abstufung der
Gebaudehdhen nach Norden zur offenen Landschaft. Durch Fotovoltaik-
und Solaranlagen auf den Dachern ist eine Uberschreitung zuldssig.

Nahezu 100% der Dachflachen (93,4%) werden als extensiv begrunte
Dachflachen hergestellt. Die Dachflachen werden gleichzeitig fur die Er-
richtung von Fotovoltaikanlagen ausgelegt.
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PKW-Stellplatze und FuRwege werden versickerungsfahig hergestellt bzw.
kénnen in die angrenzende Grinanlage entwassert werden.

Entsprechend der Zweckbestimmung werden die Arbeitsflachen nicht ver-
sickerungsfahig hergestellt, um das Oberflaichenwasser zur Sicherheit
Uber Koaleszenzabscheider der Mischwasserkanalisation zuleiten zu kén-
nen.

Befestigte Flachen mit unbelastetem Niederschlagswasser sollen in Zis-
ternen entwassert werden. Diese dienen sowohl dem Hochwasserschutz
durch Rickhaltung als auch dem Wassersparen durch Nutzung des Re-
genwassers.

2.1 Angaben iiber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen (im FNP geplanten) Ortsrand von
Leutershausen, sudlich des Autobahnzubringers zur A 5 in direkter Nach-
barschaft zum Sportzentrum Leutershausen. Gegenuber auf der Westsei-
te der GalgenstralRe befinden sich die Parkplatze zu den Sportanlagen.

Ansonsten ist das Areal auf 3 Seiten von Ackerland umgeben und ist sel-
ber auch Ackerland (auch Sonderkulturen Erdbeeren).

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,13 ha.

Bedarf an Grund und Boden Bestand| Planung
Acker 11.261 m?

Von Bauwerken ohne Dachbegriinung bestandene Flache 194 m?
VVon Bauwerken mit Dachbegriinung bestandene Flache 2.761 m?
Vollig versiegelte Hof- und Zufahrtsflachen 3.590 m?
Stellplatze und Wege mit versickerungsfédhigem Belag 573 m?
Grunflachen des Hilfeleistungszentrums 4.144 m?
GESAMT 11.261 m?

Diese geplante Flacheninanspruchnahme kann mit Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden

sein.

Bei der Herstellung der Wege und Gebaude ist der Verlust freier Bo-

denflache unvermeidlich.

Der Verlust von Boden bedeutet den Verlust an Vegetation und Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere sowie an Flachen fir die Grundwasserre-

generation.
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Je nach Status Quo kénnten das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild und
die Erholungsfunktion beeintrachtigt werden.

Je nach Status Quo koénnten Funktionen fiur das Kleinklima verloren
gehen.

Je nach Umgebung kénnten die neuen Nutzungen zu Beeintrachtigun-
gen der Nachbarschaft fuhren.

In welchem Umfang tatsachlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen bzw. Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu erwarten sind, wird nachfolgend geprift.

2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden
auch im weiteren Text, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutz-
gut, dargelegt.

2.2.1 Fachgesetze
Baurecht
. Baugesetzbuch (BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprafung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Dabei ist nach § 1a (3) BauGB auch die
Eingriffsregelung abzuarbeiten und sind MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen fir die Abwéagung
nach § 1a (3) BauGB darzulegen. Die Umweltprifung wird gemaR § 2a
BauGB in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begrindung
zum Bebauungsplan und gemal Anlage zum BauGB dokumentiert. Der
Gruanordnungsplan und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind im vor-
liegenden Fall integrativer Bestandteil des Umweltberichts.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Berucksichtigung der Umweltbelange
werden bei der Planung und im Verfahren bertcksichtigt.

. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Landesbauordnung gibt vor, dass die nicht bebaubaren Teile der be-
bauten Grundstiicke als Grunflachen anzulegen sind. Deren Qualitat wird
im Hinblick auf die Eingriffsminderung und den Ausgleich im Gebiet im
vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Mindestbegrinung
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geregelt. Weitere bauordnungsrechtliche Vorgaben werden ebenfalls zur
Eingriffsminderung herangezogen und konkretisiert (u.a. Dachbegriinung).

Naturschutzrecht
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
« Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Die 6kologische und umweltrechtliche Empfindlichkeit eines Gebietes ist
dann sehr hoch, wenn ausgewiesene Schutzgebiete oder nach Rechtsla-
ge pauschal geschutzte Bereiche (FFH, NSG, LSG, Naturparke) betroffen
sind. Im vorliegenden Fall sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete be-
troffen.

Geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG BW sind im Eingriffsbereich nicht
vorhanden.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, beson-
ders oder streng geschutzten Arten (gemafR Bundesartenschutzverord-
nung; Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten der Vogel-
richtlinie) zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstéren.
Die européischen Vogelarten und die streng geschutzten Arten dirfen,
sofern die Gefahr besteht, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der
lokalen Population der Art verschlechtert, dort nicht einmal gestért werden.

Die Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von
diesem Schutz jedoch ausgenommen. Die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sind auch dann nicht erfullt, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu kon-
nen auch vorgezogenen Ausgleichmaflnahmen festgesetzt werden.

Pflanzen:

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet
nicht festgestellt.

Selbst wenn dies der Fall ware, kénnte es sich allenfalls um Einzelfunde
handeln und die beanspruchten Ackerflachen wéren nicht als unverzicht-
barer Lebensraum zur Arterhaltung einzustufen. Im Sinne des
§ 44 (5) BNatSchG bleiben die 6kologischen Funktionen der beanspruch-
ten Ackerflachen im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt, so dass
auch dann kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 vorliegen wirde.
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Tiere:

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders oder streng geschutzten
Tierarten wurden im Eingriffsbereich nicht festgestellt. Aufgrund der be-
reits heute bestehenden Stoéreinflisse sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die Flachen fur seltene und i.d.R. stéranfallige Arten mit hohen
Lebensraumansprichen auch nicht geeignet. Selbst wenn sich geschutzte
Arten (ein)finden sollten, kénnen die beanspruchten Ackerflachen nicht als
unverzichtbarer Lebensraum zur Arterhaltung eingestuft werden. Im Sinne
des § 44 (5) BNatSchG bleiben die 6kologischen Funktionen der bean-
spruchten Ackerflachen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt, so
dass auch dann kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 vorliegen wir-
de.

Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsregelung geson-
dert behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zustdndige Behor-
den fir eine etwaige Ausnahme im Verfahren beteiligt sind, somit von dem
Vorgang Kenntnis haben, kann die artenschutzrechtliche Priafung und die
ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer Ausnahme von den Verbo-
ten gemal § 45 Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet werden. Soweit
die zustandige Behdrde den Eingriff nicht untersagt bzw. bei Erfordernis
eine Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den ihm ggf. auferlegten
Verpflichtungen nachkommt, ist der spatere eigentliche Eingriff auch be-
reits durch die Satzung zugelassen.

Wasserrecht/ Landeswassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG BW)

Als Schutzgebietsausweisung des Wasserrechts ist die Wasserschutzge-
bietszone [lIB mit der entsprechenden Rechtsverordnung zu beachten.
Unter Beachtung dieser Vorgaben ist die geplante Bebauung aber mit
dem Wasserschutzgebietszone IlIB vertraglich.

Gemal § 45b Abs. 3 Landeswassergesetz soll Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser beseitigt werden, so-
fern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist.

Im Baugebiet ist die Ruckhaltung und Nutzung des anfallenden Nieder-
schlagwassers geplant.

Immissionsschutzrecht/ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Nach dem Vorsorgeprinzip (§ 50 BImSchG) sind in der Bauleitplanung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch durch die Berucksichtigung
moglicher Immissionen zu gewéhrleisten. Basis der Beurteilung ist die DIN
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18005, die ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung“ benennt. Es handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm, son-
dern um Anhaltspunkte im Sinne von Orientierungswerten, denen keine
strikte Rechtsverbindlichkeit zukommt. Der Gesetzgeber rdumt einen ge-
wissen Abwagungsspielraum ein.

Im Bebauungsplan wurde durch eine entsprechende Nutzungsaufteilung
und angepasste Gebadudestellungen auf die mdglichen Emissionen des
Bauhofs reagiert. Eine Beeintrachtigung benachbarter Wohnnutzung
durch Larmimmissionen ist ausgeschlossen.

2.2.2 Fachplédne

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele
des Umweltschutzes folgende Plane auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bericksichtigen:

- Der Regionalplan Unterer Neckar

- Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Nachbarschaftsver-
band Mannheim - Heidelberg

Ziele der Raumordnung; Regionalplan Unterer Neckar 1994

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landespla-
nung zu entwickeln sind, werden gemal Raumordnungsgesetz in Regio-
nalplanen (hier dem Regionalplan Unterer Neckar) formuliert, wobei sie
die Landschaftsrahmenplanung integrieren.

Die Ziele des Regionalplans waren fur die Standortauswahl bzw. Alternati-
venprufung bedeutsam, da grof3e Teile der Gemarkung als ,Schutzbedurf-
tiger Bereich fur die Landwirtschaft und als ,Regionaler Griinzug“ oder
auch als ,Grunzasur® ausgewiesen und damit als Standort nicht geeignet
sind.

Der gewahlte Standort liegt dagegen in einem ,Sonstigen landwirtschaftli-
chen Bereich und sonstigen Freiraum®, so dass hier kein Zielkonflikt mit
dem Regionalplan besteht.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dar. Im Landschaftsplan sind bis auf die allgemeine Freiraum-
funktion, die es allerdings zu erhalten gilt, keine besondern Funktion fest-
gestellt worden. Bei der Beurteilung der benachbart im Suden angrenzen-
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den Siedlungsentwicklungsflachen sieht er alle zu erwartenden Beein-
trachtigungen als vermeid-, minder- oder ausgleichbar an.

Im FNP ist westlich der GalgenstralRe die Sport- und Freizeitfliche darge-
stellt und im Bereich zwischen dem Plangebiet und der vorhandenen
Wohnbebauung an der Heddesheimer StralRe ist eine Entwicklungsflache
Wohnen (Zeitstufe |) dargestellt. Das Areal liegt somit unmittelbar am ge-
planten kinftigen Ortsrand, so dass Konflikte, wie sie an innerstadtischen
Standorten auftreten, vermieden werden kénnen.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

3.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebie-
te, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Gemal § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprifung fur die Belange des
Umweltschutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Nach Art und Umfang der geplanten umweltrelevanten MafR-
nahmen und aufgrund der vorhandenen Biotopflachen mussen zunachst
alle Schutzguter als untersuchungsrelevant angesehen werden.

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen
(Nutzungskriterien) und anhand des Reichtums, der Qualitat und der Re-
generationsfahigkeit der Naturraumparameter (Qualitatskriterien) ein-
schatzen. Besonders zu bericksichtigen waren hierbei die Schutzkriterien
ausgewiesener Schutzgebiete. Im Plangebiet ist nur das WSG IlIB rele-
vant, wobei durch Beachtung der Auflagen aus der Rechtsverordnung
Konflikte vermieden werden.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen kénnen Bestand und Einwir-
kungsbereich wie folgt beschrieben und bewertet werden:

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt auf rund 102,2 m G.NN am Nordrand von Hirschberg
in der naturraumlichen Haupteinheit Nr. 225 Hessische Rheinebene, hier
in der Untereinheit 225.0 Weinheim - Grof3sachsener Schuttkegel. Es
handelt sich um ein fruchtbares Acker- und Gemuseanbaugebiet im Be-
reich des frher nach Norden ausgedehnteren Neckarschwemmkegels.

1 Naturrdumliche Gliederung Deutschlands Band 151 Darmstadt; Otto Klausing; 1967
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Schutzgut Mensch

Alle Schutzguter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum
Erhalt einer gesunden und naturlichen Umwelt erforderlich sind. In so fern
ist bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiter des Naturschutzrechts
der Mensch als Teil des Naturhaushalt immer einbezogen. Nur im Umwelt-
recht wird der Mensch nochmals gesondert angesprochen. Exklusiv auf
den Menschen zugeschnitten sind die Schutzgiter Landschaftsbild und
naturgebundene Erholung und im Umweltrecht zuséatzlich die Kultur- bzw.
sonstigen Sachguter (s.u.).

Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mdgliche
Immissionsbelastungen, fur die es entsprechende einzuhaltende Regel-
werke gibt. Im Plangebiet sind keine Immissionen zu beachten, die die
dort geplanten Nutzungen nicht zulassen wirden. Durch das Vorhaben
sind keine Emissionen zu erwarten, die andernorts zu relevanten Beein-
trachtigungen fuhren.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die potentielle naturliche Vegetation setzt sich fur den Geltungsbereich
aus einem frischen bis feuchten, reichen Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald zusammena:.

Aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind im
Eingriffsbereich aktuell keine naturlichen, urspringlichen sowie naturnahe,
ungestorte Biotoptypen vorhanden. Im Plangebiet bestehen keine Schutz-
gebietsausweisungen.

Die landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen sind aufgrund ihrer intensi-
ven Nutzung artenarm und durch die direkte Lage am Siedlungsrand zu-
satzlich in ihrer Funktion gestért (Sportplatz, Spazierganger, Hunde, Ver-
kehr).

Schutzgut Boden

Unterhalb der B 3 beginnen am Hangful der Odenwaldhénge die fluvialen
Ablagerungen des Ur-Neckars, die sich mit den HangfuRsedimenten und
Schwemmkegeln der Odenwaldbéache vermischen. Zu erwarten sind san-
diger Ton sowie sandiger Schluff und schluffiger Sand aber auch ver-
schwemmter und akkumulierter L6Rs und ein Oberboden aus i.d.R. fein-
sandigen Schluffen. Als Teil des ehemaligen Neckarschwemmkegels durf-
ten die Verhaltnisse kleinrdumig variieren. Die Versickerungsrate variiert
ebenfalls kleinrdumig, ist aber durch die zu erwartenden Deckenlehme
meist nur gering.

2 Potentielle natirliche Vegetation und naturrdumliche Einheiten; LfU; Untersuchungen zur Landschaftsplanung;
Band 21
3 Erlduterungen zur Geomorphologischen Karte Mannheim-Nordost; D. Barsch, R. Mausbacher, 1979
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Die Arbeitshilfe des Umweltministeriumss enthalt den Hinweis an die Tra-
ger oOffentlicher Belange, dass die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
in die kommunale Planungshoheit fallt und insoweit die Arbeitshilfe keine
bindenden Vorgaben enthalt. Die Beurteilung der Béden basierend auf
den Empfehlungen des Umweltministeriums von 1995s ist nicht zwingend
erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besitzen die Béden als Kolluvium mit
Schwemml6 von den Hangen sowie Parabraunerden der Terrassenfla-
chen zum Rheintal bzw. des alten Neckarverlaufs eine mittlere bis hohe
Leistungsfahigkeit® bzw. hat das Schutzgut Boden eine mittlere bis hohe
naturschutzfachliche Bedeutung.

Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Schutzqut Wasser

Flie3- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.
Im Plangebiet ist das WSG 1lIB des Wasserwerkes Mannheim-Kéafertal
relevant, wobei durch Beachtung der Auflagen aus der Rechtsverordnung
Konflikte vermieden werden.

Im Porengrundwasserleiter des Rheingrabens steht der obere Grundwas-
serhorizont zwischen 3 und 7 m unter Flur. Eingriffe in den Grundwasser-
haushalt sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist insbe-
sondere bei Beregnung davon auszugehen, dass es zu Eintragen in das
Grundwasser gekommen ist.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima wird geprégt durch die Lage im Oberrheingraben und die Lage
am Unterhang des Odenwaldwesthangs:

- Die in der freien Atmosphére vorherrschenden Westwinde werden im
Rheintal kanalisiert, so dass im Plangebiet sudliche oder ndérdliche
Winde dominieren.

- Insgesamt mindert die Windabschirmung durch die Randgebirge die
Windgeschwindigkeiten und die Durchliftung des Rheintals.

- Zusatzlich kommt es bei windschwachen Hochdruckwetterlagen im
Winter haufig zu Bodeninversion durch die im Tal stehende Kaltluft.

- Bei Schwachwindwetterlagen (weniger als 2,0 m/s) kénnen als Folge
der nachtlichen Abkihlung Hangabwinde auftreten (bzw. wahrgenom-
men werden).

4 Empfehlungen fiur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen; Oktober 2005 i.V.m. Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit, Umweltministerium Ba-Wu; 1995

5 Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit, Umweltministerium Ba-Wu; 1995

6 Landschaften und Béden im Regierungsbezirk Karlsruhe, RP Karlsruhe 1999
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- Charakteristisch fur das Rheintal sind milde Winter und warme Som-
mer. Es herrschen gute Warme und Niederschlagsverhaltnisse. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 9°C, die Jahresniederschla-
ge liegen zwischen 700 und 900 mm.

Am Standort nahe der Bergstrae herrschen gute lokalklimatische Luftzir-
kulationen, da von den 6stlichen Bergstrallenhéngen Kalt- und Frischluft
in die Ebene strémt bzw. an den Hangen thermisch induzierte Hangwinde
fur den Luftaustausch sorgen.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als
eigenstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden.
Zur Beurteilung werden ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolischer Wertgehalt (Eigenart)
- Die Naturnahe (Naturlichkeit)
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),

Historisch hatte sich fur den Bereich links und rechts der B 3, soweit diese
dem Verlauf der historischen Bergstral3e folgt, der Begriff ,Bluhende Berg-
stralRe” fur die Eigenart dieser Landschaft etabliert. Die Klimagunst hatte
den Bereich einst zu einem der gréRten Obstanbaugebiete Deutschlands
gemacht. Aus Rentabilitatsgrinden musste der historische das Land-
schaftsbild pragende Obstanbau jedoch den Obstplantagen weichen,
wenn er nicht zwischenzeitlich ganzlich durch Ackerbau oder andere Son-
derkulturen ersetzt wurde.

Auch im Plangebiet und seiner Umgebung ist von der historischen Eigen-
art der ,Bluhenden Bergstrale“ kaum noch etwas zu erkennen, da die
landwirtschaftliche Nutzung zu intensiv geworden ist. Foliensonderkulturen
und Obstplantagen repréasentieren nicht die urspriingliche Eigenart dieser
Landschaft. Hinzu kommt, dass sich in diesem Bereich die Bebauung be-
reits in die Ebene hinein entwickelt hat und den Landschaftsbildeindruck
mitbestimmt. Der heutige Ubergang von der Bebauung in die Landschaft
entspricht ebenfalls nicht der ursprunglichen Eigenart der Landschaft.

Diese benachbarte Bebauung aber auch die das Plangebiet umgebenden
Obstplantagen und Acker insbesondere als (Folien-) Sonderkulturen las-
sen keinen Eindruck von Naturlichkeit entstehen.

Auch die Vielfalt ist gewichen, da Ackerflachen und Obstplantagen kaum
Abwechslung bieten und auch alte Obsthochstdmme kaum noch einge-
streut sind.

Insgesamt hat das Plangebiet fir das Landschaftsbild und auch das Land-
schaftsbild der nahern Umgebung selbst im naturschutzrechtlichen Sinn
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gemessen an seiner Naturlichkeit, Vielfalt und Eigenart nur eine geringe
Bedeutung.

Gleichwohl ist zu bericksichtigen, dass die Flachen an den jeweiligen
Siedlungsrandern bedeutsam sind fur die Wohnumfelderholung. Auf diese
funktionale Bedeutung verweist der Landschaftsplan und verlangt eine
entsprechende Sicherung des Freiraumes zwischen Grof3sachsen und
Leutershausen. In sofern ist es wichtig, dass sich das Areal in der Wahr-
nehmung an das gegenuberliegende Sportplatzareal und die dortigen
Parkplatze anlehnt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschutzten
Kulturguter.

Nicht normativ geschutzte sonstige Sachguter mit entsprechend grof3er
sozialer Bedeutung sind auch nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse sind nur die folgenden Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgutern relevant und zu berucksichtigen:

Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Vorausset-
zung fur die Ausbildung geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tie-
re sowie fur die Schaffung geeigneter Erholungsrdaume fur den Men-
schen.

Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlie3lich
Filterfunktion.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens abzuschatzen. In der Umweltprufung ist
dieser durch die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung
ohne Umsetzung der Planung gegenuberzustellen.

3.2.1Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der jetzige Zustand als Acker-
land bestehen. Allerdings bliebe auch die unbefriedigende Aufteilung von
Feuerwehr, Bauhof und DRK auf mehrere Standorte mit all ihren Nachtei-
len bestehen.
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3.2.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Das Baurecht hat in § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung
verbindliche Vorgabe der Vermeidung vor der Minderung und dem Aus-
gleich von Beeintrachtigungen ibernommen und die Berucksichtigung zur
Vorgabe fur die Abwagung im baurechtlichen Verfahren gemacht.

Eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung muss die bei der Planung zur Erfullung dieser rechtli-
chen Vorgaben geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen berucksichtigen (s. Kapitel 3.3).

Zudem sind gemaf Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung
auch in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten inner-
halb des Geltungsbereichs und unter Berticksichtigung der verfolgten Pla-
nungsziele zu prifen (s. Kapitel 3.4).

Nachfolgend werden die zu prufenden umweltrelevanten Auswirkungen
des Vorhabens beschrieben:

Schutzgut Mensch

Unter Berucksichtigung der geplanten Aufteilung des Areals verbleiben
unter dem Gesichtpunkt Gesundheitsvorsorge keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet
verbleiben unter Berucksichtigung der geplanten Dachbegrinung und der
Grunflachen mit Pflanzbindung als naturschutzrechtlichem Ausgleich kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, tech-
nische Regelwerke). Der anfallende Erdaushub wird entsprechend den
rechtlichen Anforderungen gelagert und ausschliellich im Gebiet verwer-
tet, da die Hofflachen nicht unter dem Niveau der Galgenstral3e liegen sol-
len.

Der endgtltige Verlust von rund ca. 0,7 ha freier Bodenflache fur Gebaude
und Hofflachen ist als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung anzuse-
hen. Ein vollstandiger Ausgleich ware letztendlich nur durch Entsiegelung
an anderer Stelle moglich. Es stehen derzeit aber keine 0,7 ha Entsiege-
lungsflachen zur Herstellung neuer Ackerflachen zur Verfugung. Auch an-
dere Entsiegelungsflachen, die mdglicherweise zu wertvolleren Biotopen
renaturiert werden kénnten und daher auch kleiner sein durften, stehen
nicht zur Verfugung.
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Durch die Dachbegriinungsflachen und die versickerungsfahigen Stell-
platzflachen mit rund 0,33 ha kann aber eine betrachtliche Minderung der
Beeintrachtigungen erreicht werden. Da zudem durch die geplanten Grin-
flachen mit Pflanzbindung, die bisherigen Bodenbelastungen entfallen, der
Boden zur Ruhe kommt und sich regenerieren kann, verbleiben nur im
geringen Umfang noch erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
gegenuber dem Ziel der Planung abgewogen werden mussen.

Schutzqut Wasser

Die Regenwasserruckhaltung und —nutzung bedeutet die Einsparung von
Trinkwasser, so dass auch wenn das Regenwasser nicht zur Versickerung
gebracht wird, die Bilanz dennoch ausgeglichen ist. Die fehlende Grund-
wasserregeneration wird durch weniger Entnahme ausgeglichen. Zudem
ist von Vorteil, dass die bisherigen Eintrage aus der Landwirtschaft in das
Grundwasser entfallen.

Unter Bericksichtigung des Regenwassernutzungskonzeptes verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Standort ist nicht vorbelastet und es herrschen gute lokalklimatische
Luftzirkulationen, die fir den Luftaustausch sorgen.

Gegenuber der Ackernutzung bedeuten die Grunflachen, Pflanzflachen
und Dachbegrinungsflachen mit dauerhafter Vegetationsdecke eine Ver-
besserung, so dass die klimatischen Auswirkungen der nutzungsbedingt
erforderlichen groRen Hofflachen ausgeglichen werden.

Unter Berucksichtigung der Vorgaben des Energieeinspargesetzes und
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes sowie der geplanten Minde-
rungs- und AusgleichsmaRnahen verbleiben in der Summe keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Gebaudehdhe bleibt auf das fur die Zweckerfullung technisch erforder-
liche Mal begrenzt, so dass die VerhaltnismaRigkeit zu den benachbarten
Wohngebauden gewahrt bleibt und die geplanten Pflanzungen eine effi-
ziente Eingrinung ermdglichen. Zudem erfolgt eine Abstufung der Gebau-
dehohen nach Norden zur offenen Landschaft.

Auf der Flache selbst gehen keine landschaftsbildpragenden Elemente
verloren. Eigenart, Naturlichkeit und Vielfalt sind in dem Bereich insge-
samt kaum noch wahrnehmbar, so dass das Vorhaben in Nachbarschaft
zum Sportzentrum bei entsprechender Eingrinung im Landschaftsbild
nicht negativ auffallt. Auch die Erholungseignung fur die Wohnumfelderho-
lung wird nicht beeintrachtigt, so dass in der Summe keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Durch den Verlust freier Bodenflache, der zwar umfanglich gemindert aber
nicht vollstandig ausgeglichen werden kann, verbleibt auch ein Verlust an
Versickerungsflachen sowie Vegetationsstandorten und damit an geeigne-
ten Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung wurden als verpflichtend durchzufihrende Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen folgende MalRnahmen berucksichtigt:

- Der Standort wird so organisiert, dass die Gebaude der Feuerwehr den
Bauhof und dessen Betriebslarm gegenuber der benachbarten Wohn-
bebauung im Suden effektiv abschirmen.

- Die Gebaudehdhe bleibt auf das fur die Zweckerfullung technisch erfor-
derliche Mald begrenzt, so dass die VerhaltnismaRigkeit zu den be-
nachbarten Wohngebauden gewahrt bleibt und die geplanten Pflanzun-
gen eine effiziente Eingrinung erméglichen. Zudem erfolgt eine Abstu-
fung der Gebaudehdhen nach Norden zur offenen Landschaft.

- Nahezu 100% der Dachflachen (93,4%) werden als extensiv begrunte
Dachflachen hergestellt.

- PKW-Stellplatze und FuRwege werden versickerungsfahig hergestellt
bzw. kénnen in die angrenzende Grunanlage entwassert werden.

- Zisternen dienen sowohl dem Hochwasserschutz durch Ruckhaltung
als auch dem Wassersparen durch Nutzung des Regenwassers.

3.3.2Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintrachtigungen
ist auch der Ausgleich im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt.
Wenn nach den MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung noch un-
vermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben sind diese vorrangig durch
Ausgleichsmallinahmen zu kompensieren. Ist der vorrangig angestrebte
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Ausgleich durch Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mdglich, sind die Beein-
trachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren. Die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts sollen dann in gleichwertiger Weise er-
setzt werden.

Grundlage fur die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner
Kompensation sind Art und MalRR der trotz Minderungsmalnahmen
verbleibenden neu zuldssigen (baulichen) Nutzung. Eine auf Messungen
beruhende Quantifizierung der Eingriffsschwere ist nicht méglich. Fur die
Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzguter der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltprifung nach BauGB gibt es
nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausge-
hend von den jewells betroffenen Flachendimensionen und Flachenquali-
taten erfolgt eine argumentative Differenzierung der Eingriffsschwere.

In Baden-Wiurttemberg erstellte die Landesanstalt fur Umweltschutz (LfU)
in Karlsruhe in Zusammenarbeit mit den Kommunen Handlungsempfeh-
lungen zur Vereinheitlichung der Vorgehensweisen. Die Handlungsemp-
fehlungen bauen auf den Vorschlagen der Landerarbeitsgemeinschaft fur
Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA) auf. Die LANA Lan-
derarbeitsgemeinschaft hat 1996 Vorschlage zur bundeseinheitlichen An-
wendung der Eingriffsregelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachli-
cher Mindestanspriche standen die Praktikabilitat und die Verhaltnisma-
Rigkeit des Aufwandes im Vordergrund. Hieraus folgt, dass fur bislang
nicht exakt definierbare Beurteilungskriterien Konventionsvorschlage erar-
beitet wurden.

Konventionsvorschldge

1. Zur Berucksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsermittiung, wird seitens der LANA
vorgeschlagen, zunachst aufgrund einfacher Parameter zu entschei-
den, ob Funktionsauspragungen von ,allgemeiner oder ,besonderer
Bedeutung“ betroffen sind. Die Empfehlungen der LfU unterscheiden
hier Schutzguter mit besonderer, allgemeiner und geringer Bedeutung.
Diese Unterscheidung wirkt sich darauf aus, welche Schutzguter vor-
rangig (nicht ausschlieflich) zu betrachten sind und gibt die grundsatz-
liche Art des Ausgleichs vor. Die Kompensation von Eingriffen in meh-
rere Schutzguter soll méglichst im ,Huckepack® einer Malnahme er-
folgen, die auf ein oder mehrere Schitzguter besonderer Bedeutung
abzielt. Im vorliegenden Fall sind nach derzeitigem Kenntnisstand le-
diglich Schutzguter mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen

7 Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005
i.V.m der Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung; August 2005
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(Wertstufen C-D).

. In der Abwagung nach § 1 BauGB sind als ,nachhaltige“ Beeintrachti-
gungen mit entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigun-
gen zu berilcksichtigen, bei denen auch nach 5 Jahren nicht wieder
der 6kologisch-funktionale Ursprungszustand erreicht werden kann.

. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
ist nur dann gegeben, wenn im &kologisch-funktionalen Zusammen-
hang gleichartige Biotopflachen angelegt werden kénnen und sich spa-
testens nach 25 Jahren wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualita-
ten) gleichwertig eingestellt haben.

. Durch Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen kann die Erforder-
lichkeit von Kompensationsmafnahmen entfallen. Dabei ist die verbale
Darlegung und Begrundung ausreichend (z.B. 100%ige Wasserruck-
haltung und Versickerung vor Ort oder Aufhebung der negativen Aus-
wirkungen eines Bauvorhabens im Landschaftsbild durch intensive
Durchgrinung und randliche Abschirmung).

. Bei sich langsam entwickelnden Biotoptypen wird das Entwicklungsde-
fizit zwischen bestehenden und (zur Kompensation) neu angelegten
Biotopen in der Bilanz durch einen geringen Biotopwert der Planung
(Planungsmodul z.B. Réhricht nur 14 statt 19 Punkte) bericksichtigt.
Wenn keine héherwertigen Biotoptypen angelegt werden (kénnen) ist
entsprechend mehr Flache erforderlich.

. Vorrangig sollen im Rahmen des Verhaltnismafigkeitsgrundsatzes und
soweit 6kologisch sinnvoll bzw. praktikabel erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, die trotz Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
verbleiben, nahe am Eingriffsort (planintern oder planextern) durch
MalRnahmen zum schutzgutbezogenen funktionalen Ausgleich ausge-
glichen werden. Bei mangelnden Md&glichkeiten dort, bzw. wenn es 6-
kologisch-funktional sinnvoller ist, sollen auch andere Malinahmen oh-
ne engeren raumlichen und funktionalen Zusammenhang aber schutz-
gutbezogen bzw. schutzgutibergreifend erfolgen (§§ 1a (3) i.V.m.
200a BauGB). Nach § 1a (3) BauGB kann die Stadt die Planung und
Durchfiihrung von externen AusgleichsmalRnahmen auch durch stad-
tebaulichen Vertrag regeln.

. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen wer-
den. Ist dies nicht méglich, sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fur
andere Schutzguter, die dort auch der Bodenregeneration, der Boden-
ruhe und der Bodenbildung dienen als ErsatzmalRnahmen zur Kom-
pensation des Bodeneingriffs zu werten.
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3.3.3Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Landschaftsbild, Klima und \Wasser

Es wurde bereits ausgefuhrt, dass bei den Schutzgitern Landschaftsbild,
Klima und Wasser aufgrund der Ausgangslage einerseits und der geplan-
ten Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Gebiet anderseits eine
Eingriffskompensation erreicht wird, so dass weiterfuhrende quantitative
Ermittlungen hier nicht durchzufihren sind.®

Die Wohnumfelderholung bleibt méglich.

Biotope. Pflanzen und Tiere

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach
heutigem Stand der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen
untereinander. Grundlagen sind:

1. die Naturndhe
2. die Bedeutung fur gefahrdete Arten

3. die Bedeutung als Indikator fur standértliche und naturraumliche
Eigenart

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten
(u.a. Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland). Zur
Veranschaulichung der unterschiedlichen Wertigkeiten wurde u. a. in der
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Oktober 2005) ein Punk-
tesystem eingefuhrt, mit dessen Hilfe die unterschiedlichen Wertigkeiten
der Biotoptypen in Relation zueinander gesetzt wurden. Die relative Wer-
tigkeit der im Eingriffsbereich betroffenen Biotoptypen im Vergleich zuein-
ander und in der Bilanz mit den geplanten Neuanlagen verdeutlicht die
nachfolgende Bilanzierung (Abbildung 6).

Wie weiter oben bereits dargelegt, bedeutet der Verlust reiner Ackerfla-
chen nur einen geringen Verlust von Biotopqualitdten. Die Beeintrachti-
gungen der Pflanzen- und Tierwelt sind vernachlassigbar. Durch die fast
vollstdndige Dachbegrinung und die zusatzlichen neuen Grinflachen
kénnen neue Biotopwertqualitdten etabliert werden, die zu einer wesentli-
chen Verbesserung gegeniuber dem Status Quo fiuihren und bezogen auf
die Biotopwertigkeit einen Ausgleich von 133 % sichern.

8 Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaRRnahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005
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Typ
Nr.

Biotop- / Nutungstypen
und
ihr Grundwert

Wertstufe
Basismodul
Wertspanne

Pkt./
gm

Flache
ingm

Punkte Planungswert
Planungsmodul

Wertspanne

Pkt./
qm

Flache
ingm

Punkte

37.10

Acker
Grundwert 4

4

11.261

45.044

41.20

Baumhecken der Ortrandein-
grinung und sonstige Mindest-
begriinung der Garten
Grundwert 19

v

19

60.10

Von Bauwerken bestandene
Flache

Grundwert 1

194

194

60.10

Von Bauwerken mit Dachbe-
grinung aus grasreicher aus-
dauernder  Ruderalvegetation
(35.64)  bestandene  Flache
analog 35.64 Grundwert 11

2.761

30.370

60.21

Voéllig versiegelte StraBe oder
Platz
Grundwert 1

—

3.590

3.590

60.23

Weg oder Platz mit wasserge-
bundener Decke, Kies oder
Schotter

Grundwert 2

573

1.146

60.60

Garten [alle Unterarten]

Grundwert 6

0 6

4.144

24.863

Summen

11.261

45.044

11.261

60.162

Differenz Wertpunkte

15.118

134%

Abbildung 6: Eingriffs- Ausgleichbilanz nach Biotopwert

Schutzgut Boden

Die Eingriffsflache von rund 1,13 ha teilt sich wie folgt auf:

Planung
Acker
Von Bauwerken ohne Dachbegriinung bestandene Flache 194 m?
Von Bauwerken mit Dachbegriinung bestandene Flache 2.761 m?
Vollig versiegelte Hof- und Zufahrtsflachen 3.590 m?
Stellplatze und Wege mit versickerungsféahigem Belag 573 m?
Grunflachen des Hilfeleistungszentrums 4.144 m?
GESAMT 11.261 m?

Der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht vollstédndig ausgleichbar im
Sinne des Gesetzes, es sei denn es stehen flachengleich Entsiegelungs-

flachen zu Verfugung, was nicht der Fall ist.

Es ist daher vorgesehen, den Eingriff weitestgehend durch Dachbegru-
nung und versickerungsfahige Flachen zu vermindern und dann auf sons-
tige Weise durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Schon durch die
Dachbegrinung und die versickerungsfahigen Stellplatze kébnnen wesent-
liche Bodenfunktionen erhalten bleiben bzw. ersetzt werden. Die grinord-




Gemeinde Hirschberg FNP-Anderung / Bebauungsplan ,Hilfeleistungszentrum* Seite 34/36
MVV REGIOPLAN Begriindung Teil B 19.04.2010

nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, dass als
Ersatzmalnahme auf Teilflachen im Gebiet, die vormals intensiv bewirt-
schaftet wurden, kinftig durch Bodenruhe die Bodenfunktionen verbessert
werden.

In der baurechtlichen Abwagung tber die Zuléssigkeit des Eingriffs wurde
festgestellt, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege an dieser Stelle gegeniiber den anderen abzuwéagenden Belangen
und Planungszielen im Range nicht vorgehen und die geplanten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen einen zwar nicht vollstandigen aber
angemessenen Ausgleich sicher stellen.

3.3.4 MaBRnahmenumsetzung

Der Bebauungsplan hat die Empfehlungen des Umweltberichts hinsichtlich
der grunordnerischen Belange und des Ausgleichs im Sinne der Eingriffs-
regelung in seine Festsetzungen integriert. Die MalRnahmen werden zeit-
gleich mit dem Eingriff umgesetzt.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung, die im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan erfolgt, werden auch Standortalternativen gepruft (s.
Teil A; Kap. 4.4). In der Abwagung aller auch der stadtebaulichen und re-
gionalplanerischen Belange wurde der Standort Rennacker gewahlt und in
den FNP aufgenommen.

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens nur innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beach-
tung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungsmdglichkeiten gepruft
werden.

Das Planungsziel und die technischen Erfordernisse erlauben bei dem
wenigen zur Verfugung stehendem Raum keine anderweitigen Planungs-
moglichkeiten. Es wurden aber hinsichtlich Zufahrt und Zuordnung der
Zweckbestimmungen Optimierungen vorgenommen, um die Flacheninan-
spruchnahme zu minimieren und den Larmschutz nach Suden zu optimie-
ren.

4 Zusitzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittlung
dargestellt und, soweit erforderlich, Mafnahmen zur Uberwachung der
verbleibenden erheblichen Auswirkungen vorgeschlagen.
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4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren zu Umweltprafung waren nicht erforderlich.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRinahmen, vor allem da keine
Schutzguter mit besonderer Funktion und Bedeutung betroffen sind, keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen bis auf den Verlust freier Boden-
flache. Eine Uberwachung der Auswirkungen, auch um im Sinne des § 4c
BauGB ggf. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln, sind mit Ausnahme der Uberwachung der Folgen des Flachen-
verlustes nicht erforderlich.

Der Verlust von freier Bodenflache / von Bodenfunktionen wirkt sich auf
die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je
nach Sensibilitédt bzw. Vorbelastung einzelner Teilrdume haben diese eine
unterschiedliche Toleranz gegenuber Verlusten an freier Bodenflache. Ei-
ne Uberwachung der Auswirkungen um im Sinne des § 4c BauGB auch
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, kann
nur bedeuten diese unterschiedlichen Teilrdume zu ermitteln und abzu-
grenzen, um dann Obergrenzen des noch tolerablen Flachenverlustes in
Abhangigkeit von der Sensibilitét festzulegen. Dies ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung geeigneter Baugebiete be-
reits erfolgt. Auch die Uberwachung der Auswirkungen von Flachen-
inanspruchnahmen kann nur auf Ubergeordneter Ebene erfolgen. Zu beo-
bachten sind die Folgen der verringerten landwirtschaftlichen Produktions-
flache ebenso wie die Veranderung des Bauflachenbedarfs in der Kom-
mune durch das Angebot im Baugebiet bzw. das Freiwerden im Bestand.
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4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Zusammenlegen der Feuerwachen an einem strategisch gunstig ge-
legenen Standort in der Nahe des Autobahnzubringers ist auch unter Um-
weltgesichtspunkten sinnvoll, da sich die Wegstrecken optimieren lassen
bzw. effizienter und damit emissionsarmer befahren werden.

Die Zusammenlegung auch noch zuséatzlich mit dem Bauhof samt integ-
rierten Raumlichkeiten des DRK ermdglicht zusatzliche Synergien und
bedeutet gegenuber den Einzellésungen u.a. weniger Flachenbedarf, ho-
here Energieeffizienz und effiziente Regenwassernutzung bzw. -
rackhaltung.

Unabhangig von der verkehrlichen / logistischen Eignung ist das Plange-
biet in unmittelbarer Nachbarschaft zum Sportzentrum sowohl stadtebau-
lich als auch 6kologisch geeignet. Angegliedert an das Sportzentrum ist
das Hilfeleistungszentrum keine isolierte Entwicklung und wie beim Sport-
zentrum kénnen Konflikte mit dem Siedlungsbestand durch die randliche
Lage und ausreichend Puffer vermieden werden.

Die vom Hilfeleistungszentrum beanspruchten Ackerflachen am Sportzent-
rum bzw. an der Galgenstral’e sind eher von geringer 6kologischer Be-
deutung und Wertigkeit. Die Inanspruchnahme von sensiblen Flachen
kann an diesem Standort vermieden werden. Durch die festgesetzten
Minderungs- und KompensationsmalRnahmen kénnen erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen fur die Schutzguter weitgehend vermieden bzw. auf ein
unerhebliches Maf vermindert oder kompensiert werden.

Lediglich in Bezug auf das Schutzgut Boden sind bei der Versiegelung
und Bebauung freier Bodenflache erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen nicht ganzlich zu vermeiden. Durch die geplante Dachbegrinung
und die neuen Pflanzflachen auf ehemaligen Ackerflachen, die hierzu aus
der Nutzung genommen werden, kann zwar in gewissem Umfang eine
Kompensation erreicht werden, aber ohne flachengleiche Entsiegelungs-
moglichkeiten an anderer Stelle ist ein vollstandiger Ausgleich nicht még-
lich. Dies ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB ebenso zu be-
racksichtigen wie der Verlust als Betriebsflache fur die Landwirtschaft.

In der baurechtlichen Abwagung tber die Zuléssigkeit des Eingriffs wurde
festgestellt, dass die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege an dieser Stelle gegeniiber den anderen abzuwéagenden Belangen
und Planungszielen im Range nicht vorgehen und die geplanten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen einen zwar nicht vollstandigen aber
angemessenen Ausgleich sicher stellen.



