Biirgermeisteramt

Leutershausen Maﬁgeb“che R
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Satzung iiber den Bebauungsplan

"Hinterm Gartenhaus"

I. Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl.IS. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl., S.151)

(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg

vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am

(=3, Juli 1973

beschlossen,

II. Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
a) Bebauungsplanzeichnung im MaB8stab 1 : 500
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 15

c) 1 Schnittzeichnung mit den erforderlichen Hohenangaben

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines
Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO.

§ 2

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BaulNVO (beschrénkende Festsetzungen in

reinen Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unzulédssig.
2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.

den Bebauungsplan "Hinterm Gartenhaus" als Satzung



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse

erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 6
Bauweise

Als Bauweise wird offene und geschlossene Bauweise festgesetzt.
Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser und Doppelhduser eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemidB § 22 Abs. 2 Satz 2
BaullVO.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

{iberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinien-

plan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig.



IV. Baugestaltung

§ 8

Gestal tung der Bauten

1. Die Firsthohe der Gebidude darf Qon StraBenoberkante hdchstens

betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 5,00 m
bei zweigeschossigen Gebiduden 8,00 m
bei dreigeschossigen Gebduden 11,00 m

2. Doppelh&user miissen in Form und Farbe einheitlich gestaltet werden.

3. Die Sockelhbhe der Gebdude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden) ist még-
lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,50 m iiber der

StraBenoberkante liegen.

4. Die Dachneigung muBl bei den Hauptgebiuden betragen, soweit im Ge-
staltungsplan keine weitergehenden Beschridnkungen festgesetzt sind:

héchstens 130 "
Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Fiir

die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet

werden.

§ 9

Garagen

Die Garagen sind mit einem Flachdach und umlaufendem Gesims zu ver-

sehen.

§ 10

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Plétzen
sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m HOhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflan-
zungen aus bodenstdndigen Strduchern,

einfache Holzziune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzungen, quadratisches
Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflan-
zungen.

Die Gesamthfhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m nicht iiber-

schreiten.



§ 11

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1e Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhidltnisse moglichst
wenig beeintréchtigt werden. Die Gelédndeverh&dlinisse der Nachbargrund-

stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergidrten oder Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Biumen und

Strduchern sollen bodenstidndige Gehdlze verwendet werden.

3, Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 12

Entwdsserung

Hausliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fliir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LBO.

§ 14

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zu-

widerhandelt,

§ 15

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 12 BBauG. mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Leutershausen, den @&, Juli 1973
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