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Begriindung . § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan "Hinterm Gartenhaus II" im Ortsteil Leutershausen

a) Planungsabsicht

Die Gemeinde Hirschberg beabsichtigt im Ortsteil Leutershausen auf der
Freifldche, im AnschluB an den SchloRgarten, den Bebauungsplan "Hinterm
Gartenhaus" aufzustellen und der wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren.

Dieser Bebauungsplan soll dem Zweck dienen, ortsansidssigen Biirgern ent=-
sprechendes Gelidnde zur Eigentumsbildung bereitzustellen, d.h. mit der
Bereitstellung der notwendigen Wohneinheiten soll der Bedarf an Reihen-
hausgrundstiicken im wesentlichen gedeckt werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes soll gleichzeitig die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich abgeschlossen werden.

b) Planungsbereich

I. Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet "Hinterm Gartenhaus II" liegt im Ortsteil Leutershausen
der Gemeinde Hirschberg, direkt im AnschluB an den SchloBgarten. Der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

zum Norden: durch den Kapellenweg und des Grundstiicks Flst.Nr. 3552

zum Sliden: durch die Grundstiicke Flst.Nr. 83, lo7, 84, lo6, lo4, lol,
99 und 98 :

zum Westen: durch das Grundstiick Flst. Nr. 402/2

zum Osten: durch den SchloBgarten‘
II. Bauliche Nutzung des Plangebietes:

Das gesamte Plangebiet wird ausschlieBlich als reines Wohngebiet (WR) ge-
nutzt. Vorgesehen sind 18 Einfamilienhduser in Reihenhauskarakter mit
unterschiedlicher Breite sowie die hierzu erforderlichen PKW-Garagen bzw.
Stellplidtze.

III. Kosten:

Die {iberschlidgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene
stddtebauliche Mafnahme voraussichtlich entstehen, belaufen sich .auf ca.

DM 60.000,=-=, filir den Ausbau der straBe entlang des SchloRgartens. Diese
Kosten werden iiberwiegend durch ErschlieRungsbeitrige gedeckt. Weitere Kosten
entstehen der Gemeinde nicht, da die Bereitstellung der FuBwege und deren
Herstellungskosten zu Lasten des Bautridgers gehen.



Fldchennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Leutershausen aus den

Jahren 1964 bzw. 1971 war das Plangebiet als Freifliche (Gartengelinde)

ausgewiesen. Nach dem ZusammenschluB der beiden ehemaligen, selbst--
standlgen Gemeinden "Leutersberg und GroBsachsen" zu der Einheitsge-

- meinde "Hirschberg" wird es ohnehin erforderlich, den Fldchennutzungs=-
plan fortzuschreiben bzw. zu #ndern.

Im Namen des Nachbarschaftsverbandes '"Heidelberg-Mannheim'", der ohne
die GroRst#ddte Heidelberg und Mannheim 16 weitere Gemeinden, darunter
auch die Gemeinde Hirschberg, des Rhein-Neckar-Kreises beinhaltet, wird
ein gemeinsamer Flichennutzungsplan erstellt. Mit den Vorarbeiten wurde
bereits begonnen. Innerhalb dieses Flichennutzungsplanes wird das Plan-
gebiet "Hinterm Gartenhaus II" als Wohnbaufliche festgesetzt.

Mit Sicherheit kann heute schon festgestellt werden, daR durch das Plan-

gebiet "Hinterm Gartenhaus II" keine {iberdrtlichen Planungen beein-
trichtigt werden.

Gliederung des Baugebietes

In Anlehnung an die umliegende Bebauung wurde eine max. Grundflichenzahl
von 0,4 und einer GeschoBflichenzabl von max. 0,8 bei II gesch. Bauweise
festgesetzt. Somit ist gewdhrleistet, daR vom Bauvolumen her sich das
Plangebiet der st#dtebaulichen Umgebung anpaBt, obwohl vom Karakter her
die geplante Bebauung als Reihenhausbebauung einzustufen ist.

Besonderen Wert wurde bei der Anordnung bzw. beim Zugang zu den einzelnen
Gebduden auf die historische SchloBmauer gelegt, deren Erhalt aus denkmal-
pflegerischen Belangen erforderlich wird., In der Ziff. 2.lo der schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde besonders auf diese Tatsache hinge-
wiesen.

ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Kapellenweg, die
innere ErschlieBung ausschlieBlich iiber FuBwege bzw. einen Sammelweg, deren
Ausbaubreite fiir Not- und RettungsmaBnahmen ausreichend bemessen sind.

Fir den ruhenden Verkehr sind, entsprechend den zur Zeit gliltigen Richtlinien,
ausreichend Fléchen fiir Stellplitze bzw. PKW-Garagen vorgesehen.

Ver—- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser- bzw. Abwasser erfolgt
iber die vorhandenen gemeindeeigenen Anlagen. Die Versorgung des Plangebietes
mit Strom erfolgt iber das vorhandene Leitungsnetz. Die Versorgung des Plan-
gebietes der einzelnen Geldnde wird durch Verkabelung vorgenommen.



g)

h)

i)

Bodenordnung

Der Bebauungsplan enthdlt als Umlegungsvorschlag die Neuordnung der
Grundstiicke. Diese kann sowohl in einem f&rmlichen Umlegungsverfahren
nach dem Bundesbaugesetz als auch in einem MeBbriefverfahren vorgenommen
werden, zumal sich die Plangebietsflidche in einer Hand (Bautriger) be=-
findet.

Gliederung der Plangebietsfliche

Gesamtfldche des Plangebietes =~ 0,6l40 ha = loo,00 7%
davon 6ffentliche Verkehrs-—

fldche ~0,0512 ha = ~ 8,3 7
davon private Verkehrsfldche ~0,0376 ha = =Gyl X
davon Fldche fiir Gemeinschafts=-

stellplédtze und Garagen ~0,0414 ha = ~ 6,8 7
Netto Baufliche ~0,4838 ha = ~ 78,8 %
Anzahl der Baugrundstﬁckev 18

Anzahl der Wohneinheiten i

Einwohner _18 WE x 2,2 ca. 4o

Einwohnerdichte (Bruttobauland) ca. 65 EW/ha

Einwohnerdichte (Nettobauland) ca. 83 EW/ha

Sicherung der Infrastruktur, soziale MaBnahmen

Durch einen Zuwachs von ca. Af Wohneinheiten sind keinerlei Aus-

wirkungen auf den Bereich der sozialen MaRnahmen sowie der Infrastruktur
zu erwarten.
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