 MaBgebliche .
EQUNVO nnnn-ﬂc;&uhﬁ&; '

Satzung

liber den Bebauungsplan "Hinterm Gartenhaus II"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (EBauG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256),
§§ 111 Abs. 1 und 112 Abs., 2 Nr, 2 der Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden-Wirttemberg i. d. ¥. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) i. d. F. vom 22. Dezember
1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am 19. Dezember 1978

den Bebauungsplan "Hinterm Gartenhaus IL" als Satzung beschlossen.

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:
a2) Bebauungsplanzeichnung im MaBstadb 1 : 500

b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 -
h . . . 3 . E
c) die Begrindung ist eine Beigabe
Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der in § 12 BBauG vorgeschrie-
benen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird als
"Reines Wohngebiet" gem. § 3 BaulVO festgesetzt,

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Die im Plan eingetragenen NutzungsmaBe sind verbindlich.

§ 3.

Grundstiicksbebauung und Gestaltung der baulichen Anlazen

1, Plir die Firstrichtung der GebZude ist die Zintragung in der Bebau-
ungsplanzeichnung maBgebend.

2. Zuldssig sind hdchstens zwei Vollgeschosse. (Das DachgeschoB ist

kein VollgeschoB im Sinne von § 2 Abs. 8 LBO)

3, Bauweise: siehe Planeintrag
(b 1 = Reihenhausbebauung
b 2 = einseitige Grenzbebauvung mit einer dem Dachverlauf des
Wohngebdudes einbezogenen Grenzgarage)

D
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oerbaubare Grundsti ksfldchen: siehe Planeintrag

Pergolen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen und auf den im Plan ge-
kennzeichneten Fldchen zuldssig.
(§ 14 Avs. 1 1. V. mit § 23 Abs. 5
Baulivo)

Garagen und Pkw-Stellpldtze 51pd auf den besonders gekennzeich-
neten Stellen und innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. '

Flir die Gebiudehthe der Hauptbaukdrper ist die Eintragung in der
Bebauungsplanz elchqhng maBgebend.
(H » max. 9,00 m tber Kapellenweg, gemessen in Gebiudemitte
h = max. 9,50 m uber Jeweiligem natiirlichen Gelinde, gemessen
in Gebdudemitte
siehe hierzu Schema-Lingsschnitte)

Kniestdcke sind bis zu einer HBhe von max. 1,00 m zuldssig, unter
Einhaltung der maximal zul&ssigen Gebiudehdhen gem. Ziff. 6.

- 45
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Als Dachform sind Satteldicher mit einer Neigung von 3o
zulédssig.

Als Material fiir die Dacheindeckung ist nur rotes Tonmaterial zu-
lidssig.,

Die Sichtflédchen der Gebiudefassaden sind mit Holz zu-verkleiden
ader hell zu verputzen,

Die Gebiudehdhe der Caragen darf betragen:
&5

CD
0]

Sammelgarage = Aax. 3,00 m ilber Zufahrt
Einzelgarsge = \Bel anbau an den Hauptbaukdrper) an der seitlichen
Grundstiicksgrenze Dachtraufe der Garage max, .3,00 m.

o]

G

Die Sammelgarage muB ein Flachdach mit Bewuchs erhalten,
S =)
rag

Die Einzelgaragen milssen bei Anbau an den Hauptbaukdrper nlt Dach-
b

Ia)

form, -neigung und -deckung dem Hauptbaukdrper entsprechen
4 3 ol
(Ziff, 8 und 9).
Die Sichtflidchen sind entsprechend dem Hauptbaukdrper zu gestalten
(Ziff. 18],
AuBenanlagen
Die Einfriedigungen dirfen an den 6ffentlichen Verkeh rsflachen

eine maximale HBhe von 1 4O m erhalten und miissen als Bruchstein-
mauern ausgefihrt werden.

An allen uorlgeﬁ Grundstiicksgrenzen darf die Einfriedigung eine
Hohe von max. 450 m erhalten, Zuldssig sind hier Maschendraht
mit Bewuchs und Holzzdune,
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Falls nachbarliche und &6ffentliche Interessen nicht
werden und gestalteris
nahmen (§ 31 Abs. 1 BBauG und § 94 Abs

_a)

Mauern entlang des Kapellenweges sind zu erhalten,
Sie dlirfen nur, soweit es zur ErschlieBung der straBenseitigen
WVohngebdude und der Gemeinschaftsstellplitze notwendig wird, je
Gebdude bzw. Gemeinschaftsstellplatz in einer Breite von max.

5,00 m durchbrochen werden, soweit zeichnerisch nichts anderes
festgesetzt ist.

Die vorhandenen

Die nicht ilberbaubare Grundstiicksflidche ist, soweit sie nicht als
7uoanb, Zufahrt und Ste ellplatz genutzt wird, g8rtnerisch anzulegen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur unmittelbar an den baulichen
Anlagen (max., 3,00 m) bis 1,0 m Hdhe zuldssig.

Die iber diesen Rahmen hinausgehenden Erdbewegungen sind in Schema-
schnitten nachgewiesen. >
*Ergénzung zu 2iff, 3: Je 100 m~ nicht iberbauter

istein Baum mit mindestens mittelgroBer Krone zu

5

Ausnahmen

Grundstiicksfliche
pflanzen,

beelnuraohtigt
che Grinde nicht entgegenstehen, kodnnen Aus-

1 LBO) Iolgenden Unfanges
elassen werden:.
zelchnerisc

von den hen Festsetzungen:

Doersch“eltung der Baugrenze um max, 1,50 m fiilr untergeordnete

Bauteile bis max. 1/5 der Gebiudebreite zul,, sofern Abstands-
vorschriften nicht verletzt werden.
L'..‘ % . O -
2. Uver- und Unterschreitung der Dachneigung um 5 unter Einhaltung
des § 3 Ziff, 6. ’ '
b) von den schriftlich festsetzungen:
\ .e
1. Uberschreitung der Gebdudehdhe (§ 3 Ziff. 6) um max. 0,50 m,
2. Uberschreitung der Hghe des Kniestocks (§ 3 ziff. 7) um max.
0,20 m.,
Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Kabelverteilerschrinke, sind gem.
§ 14 Aps. 2 BaulivO zuldssig, auch sofern fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flidchen ausgewiesen sind,
'7‘; \Ji "%"A;i
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§

Ordnungswidrigkeiten

[@
w

inne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung

¢
-~ § 7
L—;;%kraftt

tritt mit Bekanntmach

4-
reLten

Satzuna
. § 12 BBauG).

de %3 migung in Kraft.

chberg a.d.B., den 19. Deze
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