TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1-7 BauGB) - 1986 -

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {(§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit 73 LBO)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen {(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
lassig.

1.2 Auf jedem Baugrundstlick dirfen in den Wohngebduden nicht mehr als
2 Wohnungen errichtet werden.

A 2. MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhen

2.1 Die Gebdudehéhe (Traufhdhe) gemessen zwischen der naturlichen Geldnde-

hohe und der Traufe, d.i. der Schnittpunkt zwischen Geb3udeauBenwand
und der OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

I - geschossige Wohngebaude max. 4,20 m

I1*~ geschossige Wohngebaude max. 5,20 m
(das 2. Voligeschol im Dachhraum)

Il - geschossige Wohngeb3ude max. 7,0 m
Die Schemaskizzen in Textziff. C 13 sind zu beachten.

2.2 Die natirliche Geldndehdhe ist Im Bauantrag
durch die Hohenangabe Uber NN zu vermerken
und im Gelénde zu sichern. Bei l&ngsgeneigtem
Geldnde wird der Mefpunkt zur Bestimmung der
Geldndehdhe auf der straBenzugewandten Haus-
seite und bei 1/3 der Geb3udelange auf der ho-
hergelegenen Seite festgesetzt (s. Schemaskizze)
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F1h 4 25 oF

Uberbaubare Crundstiicksflache

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-
stlicksfldchen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten
Oberschritten werden. Das gilt jedoch nur fUr untergeordnete Bauteile, wie
Treppenhauser, Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite
der vorspringenden Gebaudeteile darf auf jeder Geb3udeseite nicht mehr als
1/3 der Gebdudebreite betragen.

MindestgroBe von Grundsticken

Die Mindestgrofie der Baugrundsticke wird mit 520 gm festgesetzt.

Garagen, Nebengebaude

5.1 Garagen dirfen nicht 2-geschossig in Erscheinung treten.

5.2 Nebengebdude sind nur mit einer Créfie von max. 20 gm und nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstliicksfliche oder in baulicher Verbindung mit den
Garagen zuldssig. Es gilt die gleiche Hohenbeschrankung wie bei Garagen.



A 6. Grinordnerische Festsetzungen ( § 8 Abs.1, Nr. 25a u. 25D BauGB i.V. mit
§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 - 7 NatschG Baden-Wirttemberg)

6.1 Vorhandene Biume mit einem Stammumfang von 50 cm und mehr (@ ca.
16 cm), gemessen 1,0 m G.0K Geldnde, sind zu erhalten und bei natlr-
lichem Abgang zu ersetzen.

6.2 Der vorhandene Bewuchs im Bdschungsbereich des Hohlweges Steig ist
mit B3umen und Strauchern zu erginzen. Dabei sind Bdume und Straucher
der nachfolgenden Artenliste zu verwenden:

Biaume 2. GroéBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche -
Wildkirsche
Eberesche

Qualitadts- und Gréﬁénbindung:
Hochstdmme als Heister 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm

Straucher:

Kornelkirsche Heckenkirsche Faulbaum
Hartriegel Holzapfel Salweide

Hasel Traubenkirsche Wolliger Schneeball
Pfaffenhiitchen Wildbirne Wasserschneeball
Liguster Hundsrose

Qualitdts- und GréBenbindung: 2 x verpflanzt, 80-100 cm

A 7. Abgrabungen, Aufschittungen

Ein Gelandestreifen von 3,0 m Breite auf der Sidwestseite der Planstralle A
wird als “Flache fur Abgrabungen und Aufschiittungen" zur Herstellung des
StraBenkorpers festgesetzt.

A 8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Brennstoffe (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

In neu zu errichtenden Verbrennungsanlagen und deren spateren Erweiterungen
diirfen keine flissigen (Heizdl) und festen Brennstoffe {(Kohle, Holz) verwendet
werden. '

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zugelassen (831 Abs.1 BauGB):

a) flissige Brennstoffe, bei deren Verwendung die Abgasemissionen fir Schwefel
dioxid (SO,, bezogen auf den Normzustand und einen Volumengehalt von 3 %
0,) und Stickoxyd (NO,) jeweils 250 mg/m? Abgas (hierbei Kkann der
bessere Kesselwirkungsgrad von Brennwertkesseln beriicksichtigt werden)
sowie die RuBzahl 2 (gemessen nach DIN 51402, Teil 1, Prifung der Abgase
von Olfeuerungen v. OKkt.1986) nicht Ubersteigen. Die Einhaltung dieser
Hdchstwerte ist durch eine Baumusterprifung oder durch Einzelprifung von
einer anerkannten MeBstelle nachzuweisen.

b} Kaminfeuerstatten (z.B.: X acheldfen, Kamindfen, offene Kamine) mit einer
Nennwert-Nennwirmeleistung bis zu 7 Kilowatt pro Wohnung.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 73 LBCY
9. Dacher

9.1 Dachform und Dachneigung
Wohngebdude : Satteldach (Typ A + B) 350 + 30

Garagen u. Nebengebdude : begriintes Flachdach
cder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebaude

Far die Dachausbildung gelten die Schemaskizzen in Textziff. C 13.

9.2 Bei den Doppelhdusern und bei den einzelnen Abschnitten jeder Haus-
gruppe missen jeweils Dachneigung und Gesimsausbildung sowie Art
(Material) der Dachdeckung gleich sein.

9.3 Bei Wohngebduden mit Satteldach sind zusatzlich auch gegeneinander
versetzte Pultdacher zuldssig (Typ C). Die Neigungen miissen sich dabei
im Rahmen der vorstehenden Angaben halten.

9.4 Far die Eindeckung geneigter Dacher sind Ziegel in den Farben naturrot
bis dunkelbraun zu wahlen.

9.5 Dachaufbauten (Gauben) sind als deutlich untergeordnete Bauteile in die
Dachlandschaft einzufiigen. Einzelne Dachaufbauten diirfen eine Breite von
3,0 m-~ auBen gemessen - nicht {iberschreiten; die Gesamtbreite mehrerer
Dachaufbauten darf maximal 40 3% der Gebaudebreite betragen. Bei ge-
schwungenen Dachgauben wird der AuBenmeBpunkt flr die Bemessung der
Gaubenbreite bei der Halfte der zul3ssigen maximalen Dachgaubenhohe
festgesetzt. Die Héhe von Dachgauben darf maximal 1,20 m (gemessen
jeweils von Sparrenoberkante) betragen. Dachaufbauten missen von der
Giebelwand 1,50 m Abstand einhalten. '

9.6 Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulassig. Es gilt die Langenbe-
schrankung wie bei Gauben.

i 10. Einfriedungen

10.1 Die seitlichen und hinteren Einfriedungen der Grundstiicke durfen einschliefs-
lich eines Sockels von max. 0,20 m eine Hohe von 1,25 m Uber der natir-
lichen Geldndehdhe nicht {iberschreiten.

10.2 Als Einfriedungen entlang der PlanstraBe A sind 20 cm hohe Saumsteine
oder Holzzdune und Hecken mit einer Héhe bis zu max. 0,5 m, jeweils
gemessen ab OK Fahrbahn, zuldssig.



B 11. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke und der Vorgarten

11.

1

11.2

3

Die Pflanzungen der privaten Boschungsanteile im Hohlweg "Steig" sind in
der gleichen Weise wie im oOffentlichen Bereich auszufihren. Es gilt die

- Artenliste unter Ziff. A 6.2, ebenso die Qualitdts- und GroBenbindung.

Die unbebauten Flichen auf den privaten Gartengrundstiicken sind einzu-
grinen. Dabei ist auf jedem Grundstick mindestens ein hochstammiger
Baum vorzusehen. Bevorzugt sollen Apfel-, Birnen-, WalnuB-, Kirschen-
und andere Steinobsthochstdmme gepflanzt werden. Sofern Laubbaumarten
gewahlt werden, sind sie der folgenden Artenliste zu entnehmen:

Feldahorn Stieleiche
Spitzahorn Traubeneiche
Hainbuche Eberesche
Esche Winterlinde
Vogelkirsche Sommerlinde

Qualitits- und GroBenbindung: Hochstdmme 3 x verpflanzt,
10-12 em Stammumfang

Vorgarten, das sind die Fléchen zwischen der ErschliefungsstrafBe und
der vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen ge-
nutzt werden. Die Vorgarten sind einzugrinen. Dabei muB die Grin
flsche mindestens 1/2 der Vorgartenfliche betragen. Nadelgehdlze sing
nicht zulassig.



C SCHRIFTLICHER HINWEISE

C 12. Fir den Hangbereich im Ortsteil Leutershausen liegt eine klimadkologische
Untersuchung von Dr. SEITZ, Stand Juni 1990, vor, in der u.a. das Neubau-
gebiet "H{hI" angesprochen ist. Auf diese Untersuchung wird verwiesen.

C 13. Die Dachausbildung und die Anordnung der Wohngeschosse ist wahlweise
entsprechend den nachstehenden Schemaskizzen vorzunehmen.
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