Gemeinde Leutershausen/BergstraBe
Landkreis Mannheim

Bebauungsplen “Im alten Weg", "Fosloch" und "Sonnenberg"

I.

Aufgrund § 10 Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 und § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 beschlieBt der Gemeinde-
rat. Leutershausen in seiner Sitzung am 19. September 1963 den fiir das
Gebiet "Im alten Weg", "Fosloch"” und "Sonnenberg" aufgestellten Bebauungs-
plan als Satzung.
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Bestandteile dieses Bebauungsplanes sinds
2) Bebauungsplenzeichnung im MaBstab 1 s 1000
b) 1 Schanittzeichnung mit den erforderlichen Hohenangaben.

¢) Begriindung und Exliuterungen nach § 9 Abs, 6 BBaulC.

d) Die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.
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Der genehmigte Bebauungsplan tritt gemif § 12 BBau€ nach offentllcher
Auslegung und deren oritsiiblicher Beksnntgabe in Kraft.

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich des Baugebietes wird sls "reines Wohngebiet" nach
§ 3 BaullVO festgelegt.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfléichenzahlen werden nach § 17 BaullVO entsprechend den Ein-
tragungen in der Bebauungsplanzeichnung festgelegt. Fir die zulédssige
GeschoBzahl sind die Eiatragungen in der Bebauungsplanzeichnung als
Hochstgrenze mafgebend.



§ 3 Bauweise

In dem Baugebiet ist nach § 22 BaullV0 die offene Bauweise vorgeschrie=-
ben. Die Hauptgebiude miissen - wenn in der Bebauungsplanzeichnung nichts
anderes vermerkt ist - von den seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicken
einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

§ 4 Gestaltung der Bauten

Die Traufhthe darf bei 1-geschossigen Gebiuden 3,5 m, bei 2-geschossigen
Gebduden 6,5 m nicht iiberschreiten. Die sichtbaren Sockelhthen der
Gebdude diirfen 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei Bedarf ist das Gelénde

bis zu dieser H8he anzuschiitten. Die Gebiude sind mit Satteldichern bis
zu 300 Dachneigung zu versehen. Flachdécher konnen bei 1-geschossigen
Wohnh#usern zugelassen werden, wenn die stiddtebauliche Ordnung nicht
‘beeintrichtigt wird. Im DachgeschoB diirfen keine selbsténdigen Wohnungen
errichtet werden, Dachaufbauten sind untersagt, Eniestdcke kinnen aus-
nahmsweise nur bei 1-geschossigen Bauten bis zu einer mex. Hhe von 0,60 m
gugelassen werden.

Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn gewidhrleistet ist, daB die von der Regel abweichende Dachneigung bei
mindestens 5 aneinander grenzenden Gebiuden durchgefiihrt werden kann,

und das einheitliche Gesamtbild nicht gestdrt wirde

§ 5 Nebengebiude und Garagen

Nebengebiude sind nur in der GrdBe bis zu 20 gm und nur innerhalb der
bebaubaren Grundstiicksfliche zulidssig. Garagen kénnen an den in der
Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Stellen in den Bauwich gebaut
werden, Ihre Baulinie muB mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt liegen. Die Grundstiicksfliche zwischen Garage und
StraBenbegrenzungslinie ist als “privater Stellplaitz" anzulegen.

Nebengebdude und Garagen sind mit Flachdéchern zu versehen, Ihre GeschoB-
hohe darf 3,0 m nicht iiberschreiten,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. I BaullVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.

§ 6 Binfriedigungen

Die Gesamth&he der Binfriedigungen darf das MaB8 von 1,20 m nicht iiber=
schreiten,

Grenzt bei Strafen mit nur einseitigem FuBweg die Fahrbahn direkt an
die Grundstiicksgrenze, so ist die Einfriedigung 0,50 m hinter die Strafen~
grenze zuriickzusetzen,
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§ 7 Ausnahmen

-

Ausnahmen geméB § 3 Abs. 3 BaulNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bavungsplanes,

Befreiungen von den stidtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
kGnnen gemilf § 31 Abs. 2 BBauG durch die Baugenehmigungsbehtrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde und mit Zustimmung der héheren Ver-
waltungsbehtrde erteilt werden.

Befreiungen von den gestaltenden (baupolizeilichen) Vorschriften
kdnnen nach § 4 Abs, 2 der bad. Landesbavordnung im Einvernehmen
mit der Gemeinde durch die Baugenehmigungsbehdrde erteilt werden.

Leutershausen, den 19. September 1963

(WX

L // 4 ‘ ¢ 1/
NAAA A /;/ ,’l‘j;,'!'
Biirgermeister

4




