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Gemeinde Hirschberg an der Bergstralle — Ortsteil Gro3sachsen Bebauungsplan ,,Nordlich der Breitgasse I
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anm. d. Verw.: Die in Gelb hinterlegten Abschnitte sind als Erganzungen/ Anderungen
gegenuber der Fassung vom Mai 2021 zu verstehen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR 8 9 BAUGB L.V. MIT 88 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Allgemein zulassig im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemal 8§ § 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,

= Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen werden gemai § 1
Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaR 8§ 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Anlagen fir Verwaltungen,
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

MD = Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit
unterschiedlichen Festsetzungen wird innerhalb des Dorfgebietes in der Planzeichnung
und im Text eine Differenzierung in MD 1 und MD 2 vorgenommen. Wird auf diese
Differenzierung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen flir beide Bereiche.

Allgemein zulassig im Dorfgebiet MD sind gemaR 8 5 Abs. 2 BauNVO:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

= Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fiur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen werden geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Anlagen fur sportliche Zwecke,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen (8 1 Abs. 5 BauNVO),
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemali3 § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Vergnlgungsstatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Fur die Bereiche MD 1 und MD 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Erganzend wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden darf. (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Erganzend wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten
werden darf. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Fir die Bereiche MD 1 und MD 2 wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 und 8 20 BauNVO)

Im Bereich MD 1 sind mindestens 2 und maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Gebaude, die geman der Definition der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Hirschberg an der Bergstralle vom 08.05.2019 als ,Kleines Haus* (Typ 1)
gelten und nicht unmittelbar ,in erster Reihe® an der Baulinie entlang der Breitgasse
errichtet werden.

Im Bereich MD 2 sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich WA sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 und § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
Oberkante Fertigausbau der angrenzenden maRgeblichen ErschlieBungsstralle,
gemessen in der StralBenmitte (= StralBenachse), zu messen in der Grundsticksmitte
senkrecht zur StraRenachse, bestimmt. Die maf3gebliche ErschlieBungsstral3e gilt wie
folgt:
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- ngsbereich Teil 2|—

Bei Eckgrundstiicken gilt die Breitgasse als maRRgebliche ErschlieBungsstralle. Entlang
der Drittelsgasse und HonigstraRe orientieren sich lediglich die unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke an diesen Stral3en. An anderer Stelle gilt der Bezugspunkt
der malfigeblichen ErschlieBungsstralle bis zur gegenlberliegenden Grenze des
Geltungsbereiches.

Féallt oder steigt das Geldnde vom Bezugspunkt zu den {berbaubaren
Grundstiicksflachen, so ist die maximale Gebdudehdhe um das Maf3 der natlrlichen
Steigung oder des naturlichen Gefélles anzupassen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Ghmax.) werden definiert als das
senkrecht an der stral3enseitigen Aul3enwand gemessene MalR zwischen dem
Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Die jeweils festgesetzte maximale Traufhthe (THmax) wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal3 zwischen der unteren Bezugshdhe und der Schnittlinie der Au3enwand
mit der Oberkante der Dachhaut auf den Traufseiten der Geb&ude.

Im Dorfgebiet MD gilt eine maximal zulassige Gebaudehdhe fir Hauptbaukorper

= des Typ | (vgl. Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der Bergstralle
vom 08.05.2019) von 12 m,

Hinweis: GemaR der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der
BergstralRe gelten Gebaude mit einer Breite bis maximal 9 m und einer Traufhéhe
bis maximal 5 m als Hauptbaukdrper des Typ |.

= des Typ Il (vgl. Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der BergstralRe
vom 08.05.2019) von 15 m.

Hinweis: GemaR der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der
Bergstral3e gelten Gebaude mit einer Breite von 9 m bis maximal 12 m und einer
Traufhohe bis maximal 7 m als Hauptbaukorper des Typ II.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt eine maximale Gebaudehéhe von 11,00 m und eine
maximale Traufhdhe von 6,50 m.

max. Gebaudehodhe

Abb. Maximale Gebaudehohe

max. Traufhthe

Abb. Maximale Traufhthe
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3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen sowie
Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Fir die Bereiche MD 1 und MD 2 wird die Bauweise gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als
abweichende Bauweise a festgesetzt.

= Esistwahlweise die einseitige Grenzbebauung oder die geschlossene Bauweise
zulassig.

= Bei der einseitigen Grenzbebauung ist ein Abstand von max. 0,7 m zur
anzubauenden Grundstlicksgrenze zulassig.

= Bei der geschlossenen Bauweise ist auf beiden Seiten ein Abstand von max.
0,7 m zu den anzubauenden Grundstlicksgrenzen zulassig.

J7m

210,00 m

i 1 1
1 1 1
<0,7m 26,00 m

Abb. Abweichende Bauweise a Abb. Beidseitige Bebauung

Bei ausreichender Breite ist in den Bereichen MD 1 und MD 2 zulassig, dass auf beiden
seitlichen Grundstticksgrenzen ein Gebaude von mindestens 10,00 m Tiefe ab Baulinie
errichtet werden darf. Ein Grundstuck gilt dann als breit genug, wenn zwischen den
beiden Gebauden ein Hof oder eine Freiflache von 6,00 m Breite realisiert werden kann.

In MD 1 und MD 2 kann eine Uberbauung der Hofdurchfahrt zur Verbindung zweier
Baukorper im Ober- oder Dachgeschoss zugelassen werden; die Hofliberbauung ist
mindestens 6,00 m von der stral3enseitigen Bebauung zuriickzusetzen und darf eine
Tiefe von 5,00 m nicht Uberschreiten. T R |

Fur den Bereich WA wird die offene Bauweise festgesetzt.

Gemal § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird
festgesetzt, dass zur Sicherstellung rechtwinkliger
Gebéaudegrundrisse in MD 1 die giebelstandige Gebaudewand
baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 10° von der
Baulinie abweichen kann.

—~ <10°

-_—,

Abb. Abweichung Baulinie
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Stellung baulicher Anlagen:

= |Im Bereich MD 1 sind Gebaude entlang der Baulinie an der Breitgasse
giebelsténdig zu errichten.

= |m Bereich MD 1 und MD 2 sind Gebaude entlang der riickwértigen Baugrenze
sowie in einem Abstand von bis zu 3 m zu dieser traufstandig zu errichten.
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Abb. Klarstellende Erlauterung zur Festsetzung Rickwéartige Baugrenze

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der
Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien im Sinne des 8§ 23 Abs. 2 und
Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

4 Flachen fur Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen als auch in den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

5 Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: verschiedene
Gemeindeeinrichtungen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Planzeichnung

6 Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindergarten
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Planzeichnung

7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
FulBweg (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Planzeichnung
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8

10

11

11.1.

1.1.

1.2.

Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB), Zweckbestimmung:
Trafoanlagen

Siehe Planzeichnung

Private Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den nach §8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grunflachen ist eine
gartnerische Nutzung zulassig. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

Abflussmindernde MalRnahmen
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Fur die Dachabflisse der einzelnen Baugrundsticke sind Anlagen zum
Regenwasserriickhalt zu erstellen. Das Ruckhaltevolumen betragt 40 I/m2 Dachflache.
Dachflachen, die eine Dachbegrinung mit mindestens 10 cm Substratschicht aufweisen,
kénnen mit einem Ruckhaltevolumen von 30 I/m2 berechnet werden.

Hinweis: Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden,
b. an die Kanalisation angeschlossen werden,
C. Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet, wenn das

Dach metallfrei ist oder der Zulauf tGiber ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches
Metalle zuriickhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu
prufen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, abzustimmen.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AulRenbeleuchtung sind insektendicht eingehauste Lampen mit
Abstrahleinrichtung mindestens unterhalb der Horizontalen (Upward Light Ratio = 0 %)
und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K (warm-weif3) zu verwenden.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR 8 74 LANDESBAUORDNUNG BADEN-
WURTTEMBERG (LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen im WA (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen 1.1. bis 1.4. gelten ausschlief3lich fur
bauliche Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA.

Dachformen und -neigungen
siehe Planzeichnung

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, wie
beispielsweise Eingangstiberdachungen, Gesimse, Erker und Dachgauben usw., sowie
Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO.

Dacheindeckung

Eine Dacheindeckung von Satteldachern, Dachgauben und Zwerchgiebel im
Allgemeinen Wohngebiet WA ist nur mit nicht glasierten, kleinteiligen Ziegeln oder
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1.3.

1.4.

Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen zuldssig. Deren
Farbspektrum wird auf ortstypisches rot bis rotbraun oder anthrazit festgesetzt. Die
Dacheindeckung von Dachaufbauten ist im gleichen Material wie das Hauptdach
einzudecken.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ebenfalls zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben, Dachvorspriinge) sind als deutlich untergeordnete Bauteile in
die Dachlandschatft einzufiigen.

Zulassig sind:

= Dachgauben ausschlief3lich als Schlepp- oder Flachdachgaube. Die Summe der
Dachgauben darf in der Breite 40 v.H. der stral3enseitigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Einzelne Dachgauben dirfen eine Breite von 3,00 m nicht
Uberschreiten. Gauben eines Gebaudes missen die gleiche GroRe aufweisen und
in einer Reihe auf der gleichen Hohe sitzen. Die H6he von Dachgauben darf maximal
1,60 m (gemessen jeweils von Sparrenoberkante) betragen. Dachaufbauten miissen
von der Giebelwand 1,50 m Abstand einhalten. Der First der Gauben muss
mindestens 1,00 m (senkrecht gemessen) unter dem First des Hauptgebaudes
liegen. An einem Gebaude darf jeweils nur eine Art von Gauben verwendet werden.

= Zwerchgiebel: Die Breite von Zwerchgiebeln darf hdchstens 40 v.H. der
Gebaudebreite, jedoch maximal 2,5 m, betragen. Der First des Zwerchgiebels muss
mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

Eine Kombination von Dachgauben und Zwerchgiebel ist zulassig. Allerdings dirfen
diese gemeinsam maximal 40 v.H. der Gebaudelange des Daches betragen.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung sind ohne Aufstanderung
oberflachenbindig parallel zur Dachflache und als Band unterhalb der Firstlinie und
oberhalb der Dachtraufe anzuordnen. Die maximal zulassige Geb&udehdhe darf nicht
Uberschritten werden.

Hinweis: Zur wirtschaftlich effizienten Nutzung von Solarstrom wird bei der Errichtung
von Photovoltaikanlagen eine Mindestgréf3e von 5 kWp je Hauptgebédude empfohlen.
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen im MD2 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir die innerhalb der Flursticke 123, 132, 131, 130, 130/1 und 129 liegenden MD2
Gebiete sind die Vorschriften der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der
BergstralRe vom 08.05.2019 entsprechend anzuwenden.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder sonstige zulassige Nutzung benétigt werden,
landschaftspflegerisch bzw. géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.&. Steinmaterial in Form von
~Schottergarten” sind unzulassig.
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4

Gestaltung von Stellplatzen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. Pflaster
mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zuldssig. Der
Abflussbeiwert darf maximal 0,7 betragen.

Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen

Das natiurliche Gelande darf nur soweit veradndert werden, als dies zur
ordnungsgemalien Errichtung und ErschlielBung der baulichen Anlagen notwendig ist.
Notwendige Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick sind auf das fir die
geplante (genehmigungsfahige) Nutzung erforderliche Maf3 zu beschranken.

Fur Einfriedungen, die zur Sicherung von Aufschittungen und Veranderungen des
natirlichen Gelandes dienen, ist zu den angrenzenden Grundstiicken in Verbindung mit
notwendigen Umwehrungen nach 8 3 LBOAVO eine maximale Hoéhe von 1,50 m
zulassig. Mauern und &hnliche Bauprodukte, die zur weiteren Terrassierung auf dem
Baugrundstick dienen, sind mit einer maximalen Hoéhe von 1,00 m zuldssig. Der
Mindestabstand zwischen einzelnen Terrassierungsabschnitten innerhalb des
Grundsttckes betragt 3,00 m.

Bei allen Gelandeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind in den
Bauvorlagen gemal 8 6 Abs. 2 LBOVVO die natirliche sowie die zukinftige
Gelandeoberflache darzustellen.

Zur Klarstellung: Einfriedungen, die oberhalb des natirlichen Gelandes errichtet und
hinterfillt werden gelten nicht als Stitzmauern. Stitzmauern stiitzen lediglich
natirliches Gelande (vgl. nachfolgende Abbildung).

Mauern und ahnliche Bauprodukte, die zur Terrassierung auf einem Baugrundstiick
hinterfillt werden, sind mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Der
Mindestabstand zwischen der Terrassierung dienenden Mauern oder &hnlichen
Bauprodukten betragt 3,00 m.

Grundsticksgrenze M .
auer o. a.
| N max. 1,00 m hinterfillte Einfriedung
—— Grundstiicksgrenze
l max. 1,50 m

n H
|

Mindestabstand 3,00 m
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6 Zahl der notwendigen Stellplatze gemalR § 74 Abs. 2 LBO i.V.m. § 37 LBO

Je Wohneinheit mit mehr als 50 m2 Wohnflache sind mindestens 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Hinweis: Fur Wohnungen, die eindeutig dem Altenwohnen dienen, besteht im Rahmen
der Baugenehmigung die Moglichkeit einer Abweichung der vorgegebenen Anzahl der
Stellplatze gem. 8 56 Abs. 5 LBO.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENER FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 6 BAUGB)

1 Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der Bergstral3e gem. § 172
BauGB i.V.m. 8 4 GemO

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der
BergstraRe vom 08.05.2019 Uberlagert teilweise den Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die in dieser Satzung getroffenen Regelungen gelten ergdnzend zu
den hier in Planung festgesetzten Inhalten.

Abb. Verlauf des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung

Hinweis: Da sich die Flursticke 123, 132, 131, 130, 130/1 und 129 auf3erhalb des
Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg befinden,
kommen deren gestalterische Festsetzungen nicht unmittelbar zur Anwendung. Uber die
bauordnungsrechtlichen Regelungen in Teil B dieser Festsetzungen wird jedoch
bestimmt, dass die Satzung-in diesem Bereich entsprechend anzuwenden ist, um die
angestrebten stadtebaulichen Zielsetzungen auch in diesem Bereich umsetzen zu
kénnen.
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2 Erhaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der BergstralRe gem. § 172
BauGB i.V.m. § 4 GemO

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Gemeinde Hirschberg an der
Bergstralle vom 08.05.2019 Uberlagert teilweise den Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die in dieser Satzung getroffenen Regelungen gelten erganzend zu
den hier in Planung festgesetzten Inhalten.
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3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Baden-Wirttemberg,
hier: Schutz von Kulturdenkmalern gem. 8 2 DSchG

Gemal § 2 DSchG geniel3en die Kulturdenkmaéler Breitgasse 21, Breitgasse 31 und
Breitgasse 65 Erhaltungs- und Umgebungsschutz. Bauliche MalRnahmen, welche in
unmittelbarer Nahe dieses Kulturdenkmals stattfinden sollen bediirfen gemal § 15 Abs.
3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
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Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

D

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten

Besonderer Artenschutz
Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen des 8§ 44 (1) Nr. 1 bis 4
des Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Demnach ist es
verboten:
= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren,
= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdéren.
= wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren

Artenschutz im Zusammenhang mit BaumafRnahmen

Zahlreiche Gebaude und Freiflachen im Plangebiet weillen potenzielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten — insbesondere fur Fledermause und Vogel — auf. Bei jeglichen
Sanierungs-, Um-, Ausbau oder Abbrucharbeiten, aber auch bei der Vorbereitung eines
Baufelds, kdnnen die oben genannten Verbotstatbestdnde ausgelost werden. Daher
sind entsprechende Planungen vor Beantragung der Baugenehmigung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen. Gegebenenfalls sind
die betroffenen Geb&ude oder Freiflachen vor Durchfihrung der beabsichtigten
MalRnahme durch eine unabhangige, fachkundige Person auf das Vorkommen von
Lebensstatten besonders geschitzter Tierarten zu Uberprifen. In  diesem
Zusammenhang wird auf das Merkblatt ,Artenschutz im Zusammenhang mit
Baumalnahmen® der unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Neckar-Kreises
hingewiesen.

Geholzfallungen

Das Fallen oder auf den Stock setzen von Baumen, Strauchern oder Hecken ist in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. nicht gestattet. Hierbei kdénnen die oben genannten
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden. Ist eine solche MaRnahme innerhalb des
genannten Zeitraums erforderlich, ist diese zuvor mit der unteren Naturschutzbehérde
des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen. Gegebenenfalls sind die betroffenen
Gehdlze vor Durchfihrung der beabsichtigten MaRnahme durch eine unabhangige,
fachkundige Person auf das Vorkommen von Lebensstaitten besonders geschutzter
Tierarten zu Uberprifen. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt ,Hinweise
zu GeholzmalRnahmen® der unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Neckar-Kreises
hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auch
auf3erhalb der Vegetationsperiode (01.11. bis 29.02) zur bericksichtigen.
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Forderung der Artenvielfalt

Zur Forderung der lokalen Population von Fledermausen und Voégeln wird angeregt,
pro Baugrundstick mindestens einen Fledermaus- sowie einen Vogelnistkasten
anzubringen.

Werden mehrere dieser Kasten angebracht, sollten diese unterschiedlich besonnt, d.h.
in unterschiedlichen Himmelsrichtungen (Sid, Ost, West) angebracht werden. Der
Einflug sollte dabei nicht durch Aste behindert werden, auch eine starke Beschattung
durch Gehdlze sollte vermieden werden. Die Kasten sollten zudem zum Schutz vor
Mardern und Katzen in ausreichender Hohe (ca. 2-3 m) angebracht werden.

2 Holzbauweise

Aufgrund der klimatologischen und mittlerweile auch wirtschaftlichen Vorteile von Holz
als Baustoff insbesondere gegentiber klimaschadlichem Beton wird eine Holzbauweise
empfohlen. Diese hat speziell bei Aufstockungen und grof3eren Umbauten den Vorteil
einer Gewichtsreduzierung sowie einer seriellen Produktion, sodass Bauzeiten erheblich
verkirzt werden koénnen. Aufgrund der mittlerweile gangigen Brandschutzmalinahmen
besteht bei Holzbauten lediglich eine marginal héhere Brandgefahr, als dies bei
anderweitigen Bauwiesen der Fall ist. Darlber hinaus erzeugen Bauten, die
Uberwiegend aus Naturbaustoffen hergestellt sind ein subjektiv und objektiv gestinderes
und angenehmeres Wohnklima. !

3 Untergrundbeschaffenheit im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine
(Loss, Holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

! Landesinnungsverband des Bayerischen Zimmererhandwerks | Klimagerechtes Bauen — CO,-Wende |02/2018
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

Gemeinde Hirschberg an der Bergstralle, den ...................

(Ralf Ganshirt, Burgermeister)
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