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GEMEINDE HIRSCHBERG a. d. BERGSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN ,,NORD* - ANDERUNGSPLAN IV Stand : 12.11.1997

BEGRUNDUNG nach § 9 Absatz 8 BauGB

1.1

Bauliche und stédtebauliche Zielsetzungen
Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Nord“ der ehemaligen Gemeinde Leutershausen (jetzt zusammen mit
GroBsachsen: Gemeinde Hirschberg) wurde am 21.07.1965 durch das Landratsamt Mannheim
genehmigt. Seitdem wurden mehrere Plandnderungen fiir kleinere Teilgebiete durchgefiihrt.

Das Gebiet ist heute vollsténdig erschlossen und liberwiegend bebaut.

Mehrere Bauliicken bestehen noch in einem Teilgebiet zwischen der GroRsachsener StraRe,
der Hermann-Lodns-StraBe und der Eichendorffstrale. Wegen vorliegender Bauwiinsche sollen
sie jetzt ebenfalls einer Bebauung zugefiihrt werden. Es handelt sich hierbei um MaBnahmen
der Innenentwicklung, durch die méglichst alle Baulandreserven innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage baulich genutzt werden sollen. Damit kann das in den angrenzenden
StraBen vorhandene Ver- und Entsorgungssystem wirtschaftlich ausgelastet und das aligemei-
ne stadtebauliche Ziel noch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfiillt werden.

Fiir einen bereits 1993 aufgestellten ersten Entwurf der Plananderung, der seinerzeit allerdings
gegeniiber der jetzigen Bebauung ein etwas kleineres Gebiet, die Grundstiicke 450/1, 448/1
448/2 und 448/3 umfaBte, konnte zunéchst eine Plangenehmigung erreicht werden. In einem
Normenkontrollverfahren wurde jedoch einigen Nachbarbedenken Recht gegeben und der Plan
fiir nichtig erklart. In der Urteilsbegriindung wurden die beanstandeten Planausweisungen im
einzelnen benannt, z. B. der geplante Grenzbau auf dem schmalen Teilgrundstiick Flst. Nr.
448/3 entlang der GroRBsachsener Strae, so daR aus Sicht der Gemeinde durch Anderung der
beanstandeten Planstellen die Bedenken ausgerdaumt werden kénnen und danach eine erneute
Plangenehmigung erwartet werden kann.

Im Rahmen der nochmaligen Planaufstellung wird der Geltungsbereich des Planes nach Nor-
den bis zur EichendorffstraBe erweitert. Fir die Grundstiicke 3082 und 3083 wurde bereits
1971 der urspriingliche Plan gedndert. Diese Grundstiicke werden jetzt erneut in den Ande-
rungsplan |V einbezogen, so daB die heutigen gesetzlichen Regelungen und Vorschriften bei
evtl. baulichen Veranderungen auch hier gelten.

Auf dem Grundstiick Fist. Nr. 445 besteht bereits ein Gebdude als Grenzbau an der siidlichen
Grenze. Die von den Festsetzungen des 1965 genehmigten Bebauungsplan abweichende Ge-
baudestellung (Bauweise) soll durch die Einbeziehung in die Planénderung geheilt werden.
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Gleichzeitig soll durch eine Gebaudeerweiterung, weitestgehend innerhalb der bereits geneh-
migten Baugrenzen, die zuldssige Grundfldchenzahl von 0,4 voll genutzt werden und damit
auch hier eine bauliche Verdichtung im Rahmen der genehmigten Planung erfolgen.

Um fiir die genannten Zielsetzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat
der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg die Aufstellung eines vierten Anderungsplanes zum
Bebauungsplan ,Nord“ beschlossen.

Lage und GroBe

Der Anderungsplan bezieht sich auf ein Teilgebiet westlich der GroRsachsener Strake. Es wird
begrenzt:

im Westen durch die Ostgrenze der Hermann-Ldns-StralRe,

im Norden durch die Siidgrenze der Eichendorffstrale,

im Osten durch die Westgrenze der GroRsachsener Stral3e,
im Siiden durch die Siidgrenze des Grundstiicks Flst. Nr. 450/1.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 5100 m2,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im 1983 genehmigten Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim ist das Plangebiet als ,vorhandene Wohnbauflédche" dargestellt. Der Bebauungsplan
ist damit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich wird unveréndert als ,Aligemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Vorgesehen ist eine maximal 2-geschossige Bebauung mit zwei Doppelhdusern an der Her-
mann-L6ns-StraBe (geplant) und an der Eichendorffstrae (vorhanden), einem Winkelbau im
Eckbereich EichendorffstraRe/GroRsachsener Strale sowie vorhandenen und geplanten Ein-
zelhdusern in offener Bauweise, lediglich beim Eckgeb&ude in besonderer Bauweise.

Auf dem ca. 10 m breiten Teilgrundstiick 448/3 entlang der GroRsachsener Strale wird nach
Abwéagung der von den Nachbarn vorgebrachten Bedenken ein ,Baufenster” fiir die Errichtung
eines Einzelhauses festgesetzt. Bei Einhaltung beidseitiger Grenzabsténde von jeweils 2,5 m
ergibt sich eine Hausbreite von ca. 5,0 m. Ein solch (schmales) Gebdude wird auch gestalte-
risch als noch vertretbar angesehen und damit der Zielsetzung nach einer angemessenen bau-
lichen Verdichtung in der Gemeinde der Vorrang eingerdumt.
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Die Grundflachenzahlen werden weiterhin mit 0,4, die Geschofflachen mit 0,8 festgesetzt.
Dabei wird die GeschoRflachenzahl in Anpassung an die z. Zt. giiltige Baunutzungsverordnung
von ehemals 0,7 des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1965 auf 0,8 erhoht.

VerkehrserschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet ist tiber die bestehenden, voll ausgebauten Stralen - die Hermann-Lons-
StraRe, die EichendorffstraBe und die GroRRsachsener Strale - erschlossen. Zusétzliche Stra-
Ren sind nicht erforderlich.

Uber die 6ffentliche Griinflaiche an der Hermann-Léns-StraRe miissen Zufahrten zu den ostlich
angrenzenden zwei Baugrundstiicken gesichert werden.

Die Ver- und Entsorgung kann von den in den angrenzenden Stralen vorhandenen Leitungen
aus erfolgen.

Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen durch die Plananderung keine zusétzlichen ErschlieBungskosten.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, da die geplante Bebauung auf den vorhandenen
Grundstiickszuschnitt abgestimmt ist.

Beginn der BaumaBnahmen

Mit den BaumaBnahmen kann entsprechend den zeitlichen Dispositionen der Grundstiicksei-
gentiimer sofort nach Genehmigung des Bebauungsplanes begonnen werden.
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