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Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Nord"

T.

Aufgrund § 10 Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 und § 4 der Gemeinde~-
ordnung filr Baden-Viirttemberg vom 25, Juli 1955 beschlieBt der Gemeinde=-
rat Leutershausen in seiner Sitzung am 8, Juni 1965 den fir das
Baugebiet "Eord"‘(Gewanne "Im Hefen", "Bei der Kapelle", "Krdtenpfuhl",
‘"Blagauf", "Hinter den Krauntgirten", "Krautgirten" und "An Dorferaben®)
aufgestelliten Bebauungsplsn als Satzung. '
Ebenso werden aufgrund des § 111 LBO vom 6.4.1964 (Ges.Bl., S. 151)
im Rahmen des § % LBO die nachstehenden bauordnungsrechtlichen
Vorschriften erlassen.
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Bestandteile dieses Bebguungsplaneﬁ gind:

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 1000

b) 1 Schnittzeichnung mit den erforderlichen Hohenangaben
<) éegw_aémg- wnd- Sl Huterungen- noch- -,— G- Aygs- b EBeul-

d) Die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.
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Der genehmigte Bebauungsplan tritt gemés § 12 BBauG nach dffentlicher
Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntgabe in Kraft.

§ 1 Art der bsulichen HNutzung

Der gesemte Bereich des Baugebietes wird als "Allgemcines VWohngebiet®
5
nach ¢ 4 BauvllVO festgelegth, ;

§ 2 HaB der baulichen Nubzung

Die Grundflichenzahlen werden nach § 17 BauiVO entsprechend den Bin-
teogungen in der Bebauungsplanzeichnung festgelegt. [MHir die zuldssige
Geschofzahl sind die Nintragungen in der Bebauunguplanzeichonung als
Hichstgrenze malgebend. '



& 3 Bauweise

In dem Baugebiet ist nach § 22 BaulV0O die offene Bauweise vorgeschricben.
Die Heuptgebiude miissen - wenn in der Bebauvngsplanzeichnung nichts
anderes vermerkt ist - von den seitlich angreangenden Nachbargrundstiicken
elnen Abstand von mindestens 3,0 m einhnlten.

§ 4 Gestplitung der Bauten

Die Trauvfhdhe darf bel l-geschossigen Gebiuden 3,5 m, bei 2-geschossigen
Gebiuden 635 m nicht iiberschreiten. Die sichtbaren Sockelhdhen der
Gebiude dirfen 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei Bedarf ist das (Gelinde

bis zu dieser Hohe anzuschiitten. Die Gebiude sind mit Satteldéchern

big zu 30° Dachneigung zu versehen., Flachdécher konnen bei l-geschossigen
Wohnhiusern zugelassen werden, wenn die stidtebauliche Ordnung nicht
beeintrichtigt wird. Im DachgeschoBf diirfen keine selbstiéndigen Wohnungen
errichtet werden. Dachaufbeuten sind untersagt, Kniestdcke kdnnen
ausnszhmsweise nur bei l-geschossigen Bauten bis zu einer max., HShe von
0,60 m zugelassen werden. j

Von der vorgeschricbenen Dachneigung kann ausnshmsweise abgewichen
werden, wenn gewShrleistet ist, dof die von der Regel abweichende Dach-
neigung bei mindestens 5 aneinander grenzenden Gebiuden durchgefithrt
werden kenn und des einheitliche Gesemtbild nicht gestdrt wird.

§ 5 Nebengebiude und Garagen

Webengebiude sind nur in der GroBe bis zu 20 qm und nvr innerhalb der
bebaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Garagen kOnnen an den -in der
Bebauvungsplanzoichnung gekennzeichneten Stellen in den Bauwich gebaut
werden. Ihre Baulinie mufB mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt liegen. Die Grundstiicksfliche zwischen Garage und
StraBenbegrenzungslinie ist als "privater Stellpnlatz” anzulegen.

Nebengebiude und Garagen sind mit Flachdéichern zu versehen. Ihre GeschoB-
hohe darf 3,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlogen nach § 14 Abs. 1 BauliVO sind nur ausnzhmsweise zuléssig.

{}‘ 6 Binfriediguncen

Die Cesamthdhe der Binfriedipuncen darf das Mab von 1,20 m nicht iber-
schreiten, :

Grenzt bel Stralen mit nur einseitigem Pulweg die Fahrbahn direkt an
die Grundstiicksgrenze, so ist die Hinfriedigung 0,50 m hinter die



§ 7 Ausnahmen

1. Befreiungen von den stidtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
konnen geméB § 31 ibs., 2 BBauG durch die Baurechtsbehdrde im
Binvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

2. Befreiungen von den gestaltenden (bauordnungsrechtlichen) Vorschriften
konnen nach § 94 der Landesbauordnung durch die Beurechtsbehdrde
im-Binvornohmen-mit-der-Gemeinde ertellt werden.

Leutershausen, den 8, Juni 1965,
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