Biirgermeisteramt
Leutershausen

Satzung Uber den AnderungsbebauungSplan

HNordﬂ

Westlich der GroBsachsener Strafe

I. Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 « 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
1960 (BGBl, I S, 341) (BB2uG), §§ 111 abs. 1, 112 aAbs, 2 Nr, 2 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6,4,1964 (Ges.Bl., S. 151)
(LBO) in Verbindung mit § 4 der Cemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. 8. 129) hat der Gemeinderat am 9% Marz 197
den Bebauungsplan "Nord" westlich der GroS8sachsener StraBe als Satzung
beschlossen,

II. Bestandteile des Bebauunzsplanes sinds

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 500
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 16

I, Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet gemidB § 4 BaulVO.

§ 2

Ausnahmen

Die nach der BaullVO. fiir allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Ausnahmen
nach § 4 (3) sind nicht zulissig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 abs. 1 BauliVO sind unzuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des & 14 Abs. 2 BauliVo kSnnen als Ause
nahmen zugelassen werden, g
§



I1, MaB der baulichen ﬁutzqu

§ 4

Allgemeines

1. Das MaB8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1o Die Festsetzung der Grundfliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine Festsetzung
der Grundflichenzahl im Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils
zugehbrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauliVO als festgesetzt,

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrensze.

III, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

2. Soweit im Bebauungsplan Einzelhiuser und Doppelhéuser eingetragen
sind, gilt diese Bintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2 Satz 2
Baullvo,

3. Fiir die Stellung und die‘Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dach=
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend,

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksfliche wird in dem Bebauungsplan durch Baugrenzen
und Baulinien ausgewiesen. )

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Geb#ude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Hausgruppen diirfen nicht lénger als 30 m sein. Doppelhiduser miissen eine
heitlich gestaltet werden.
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Die Hohe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe be-
tragens

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Geb#duden 6,50 m

Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante, ErdgeschoB8fuBboden) ist
méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m betragen.

Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebiuden betragen, soweit im Bebauungs~
plan keine weitergehenden Beschrinkungen festgesetzt sind:

hdchstens 35°

Bei Hausgruppen mufB die Dachneigung stets die gleiche seino Fir
die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tinziegel verwendet
werden.

Ein Kniestock ist nur bei eingeschossiger Bauweise zulédssig.

Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau vcn
Binzelwohnridumen an den Giebelseiten gestattet. Die Réume miissen

ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBflich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens
muB durch liegende Fenster erfolgen.

§ 9

- Nebengebdude u. Garagen

Die Nebengebiude sind nur bis zu 20 qm zuldssig und sollen in einem
angemessenen GroBenverh&ltnis zum Hauptgeb#dude Stehen und sind mit
diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Die Erstellung der Garagen auf der Grundstiicksgrenze ist im Bauwich
erlaubt. Dér Mindestabstand der Garage von der StraBengrenze mulf

5 Meter betragen. Die Garagen zweler benachbarter Grundstiicke sind
zu einem Baukdrper zusammenzufassen, soweit der Bebauungsplan keine
besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Be=-
dachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 10
kinfriedigungen

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen und
Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodensténdigen Strduchkern,

einfache Holzz#une (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzungen, quadra=
tisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzungen.

Fiir die HOhe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung vom 20, 1,66,
Hiernach darf die Gesamthdhe der Einfriedigung an Offentlichen Verkehrs-
oder Griinanlagen nicht hdéher als 1,00 m sein. An StraBeneinmiindungen u.
Kreuzungen darf das MaB von 0,80 m nicht iiberschritten werden, Im iibrige
z.B., als Abgrenzung zwischen den Bauplétzen, ist die maximale Gesamthdhe
1,50 m,



2o

In bebauten StraBensziigen (Baul&cken) gind die Einfriedigungen denen

der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht gestattet,

§ 11

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillunger und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Celdndeverhiltnisse mdglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Geldndeverhiéltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach BErstellung der Gebdude als Ziergidrten oder Rasen=
flichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Biéumen und
Striudern sollen bodenstindige Gehtlze verwendet werden.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 12

Entwidsserung

ﬂausiiche Abwasser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

§ 13

Ausgnahmen u. Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LBO.

o

S 14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zu-
widerhandelt.

§ 15

Aufhebung entgegenstehender Bauvorschriften

Der bisher geltende Bebauungsplan "Nord" vom 8.6,1965 wird aufgehoben,
soweit er den Festsetzungen des obigen Bebauungsplanes widerspricht.

§ 16
Inkrafttreten

Die Satzung trbtt nach § 12 BBauG. mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Leutershausen, den 24 Marz 1971

Burgermei
ymigt durch Beschiull des Landratsamis Mannheim, |

giVAS VOHI(B LI
L.V.



