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Bebauungsplan ,,Ortskern Leutershausen,

=B

Teilbereich zwischen Martin-Stohr-Strae und Beinpfad“

in Hirschberg a.d. BergstralRe, Rhein-Neckar-Kreis

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auRer Kraft.

1.1

1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. S. 1950).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung - PlanzV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiet

(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

WA - Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind folgende be-
stimmte Arten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als zwei Spielgerate oder andere Spiele mit Gewinnmoglichkeit in
Schank- und Speisewirtschaften.

Textteil

Stand: 21.03.2001
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1.1.3 Zulassigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.1.4 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO kénnen auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme zugelassen werden.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat und Wasser sowie der Ablei-
tung von Abwasser dienen, sind geméag § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zulas-

sig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlage
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Traufhdhe (TH) = Héhe zwischen der Bordsteinhinterkante und dem Schnitt
zwischen der Aukenwand und der Unterkante Sparren bei Flachdéchern Ober-
kante Attika wird wie folgt festgesetzt:

Traufhohe max. 6,50 m

In allen Teilgebieten sind Uberschreitungen der Traufhéhe auf maximal einem
Drittel der jeweiligen Trauflange um bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

Die Firsthohe (FH) wird mit max. 13,0 m festgesetzt.
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1.3 Bauweise

1.4

1.5

1.6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
2. Auf den Flst. Nr. 226, 227 und 228 sind nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs.
2 BauNVO).
3. Auf den Flst. Nr. 190, 197 und 199 sind im riickwartigen Bereich nur Doppel-
hauser und Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO:
Baukorper mit einer Gebaudebreite von mehr als 15 m sind durch deutliche
Verspriinge (mind. 30 cm) in unterschiedlich proportionierte Teile zu gliedern.
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.
Die Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.
Flichen fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sind auch auferhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che und auf den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig mit Ausnahme der
_von der Bebauung freizuhaltenden Flachen* nach Ziff. 1.7.
Stellplatze sind so anzuordnen, daf an den offentlichen Verkehrsraum direkt an-

grenzend maximal 1 Stellplatz in Senkrechtaufstellung pro Grundstiick unterge-
bracht wird.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird auf maximal 3 pro Gebaude be-
grenzt.
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1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

1.8

1.9

1.10

1.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Flst. Nr. 190, 197 und 199 sind zwischen der Einzelhaus- und Doppel-
hausbebauung nicht liberdachte Stellplatze und notwendige Zufahrten zulassig.

Die (ibrigen festgesetzten Flachen sind als Grinflachen oder gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Die Errichtung von Stellplatzen ist dort nicht zulassig.
Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen Plan:

Mischflachen:

1. Ohne Trennung der Verkehrsarten.

Héhenlage der Verkehrsflachen und der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Das bestehende Visier wird nicht geandert.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf dem Grundstiick Beinweg 4 befindet sich eine Umspannstation, die zur Ver-
sorgung des Gebietes bendtigt wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1. Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fléchen dienen der ErschlieBung der nicht un-

mittelbar an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicke. Sie sind
zugunsten der jeweiligen Eigentiimer zu belasten.
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1.12 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro 200 m? nicht bebaubarer Grundstticksflache muf® ein hochstdmmiger Obst-
baum oder ein heimischer Laubbaum aus der Liste des Griinordnungsplans ge-
pflanzt werden.

Fassadenbegrinung:
An Mauern und Gebauden miissen Vorrichtungen fiir die Berankung angebracht
und pro 6 Ifd.m. eine Schling- oder Kletterpflanze gepflanzt werden.

1.13 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Abgehende Bau-
me sind durch heimische Laubbdume zu ersetzen. Bei Baumalnahmen in ihrem
Umfeld ist die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen“ zu beachten.

1.14 Flachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkor-
pers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m erfor-
derlich.
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2 Hinweise

21 Meldepflicht von Bodenfunden

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

2.2 Planunterlage M. 1:500
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster wurde vom Vermessungsbtiro Ge-
bauer, Heidelberg erstellt. Stand: 19.11.1998.

Aufgestelit:

Gemeinde Hirschberg a. d. Bergstralle « ;
G2 \Werner Oeldorf |

Urgermeister

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats (bereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden

Vorschriften beachtet wurden.

Hirschberg a.d.B., den 07.11.20 Werner Oeldorf
B

drgermeister




Satzung

iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ortskern Leutershau-
sen , Teilbereich Martin-Stohr-Strae und Beinpfad"

Nach den §§ 74 und 75 Landesbauordnung Baden-W irttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1 997 (GBI. S.
521) und § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2001( GBI. S. 581) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg a.d.B. am
06.11.2001 die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ortskern Leutershau-
sen, Teilbereich zwischen Martin-Stohr-Strafte und Beinpfad” als Satzung beschlos-
sen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Ortskern Leutershausen, Teilbereich zwischen Martin-Stohr-Strafle und
Beinpfad".

§2
Inhalt

1.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen bau-
lichen Anlagen sind nicht zulassig.

Die Aulenwande sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz,
Naturstein (rot oder gelblich) oder Backsteinmauerwerk (unglasiert, rétlich,
sandfarben) sind zulassig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunststoff, Faserzement und
Baustoffimitationen sind nicht zuléssig.

Beim Fassadenanstrich dirfen dunkle Farbténe mit einem Hellbezugswert von
0 bis 40 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fiir den Sockelbereich und far-
big abgesetzte Fassadendetails.

Gebaude und Gebaudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, sind
in Farbgebung, Material und Proportionen aufeinander abzustimmen.



1.1

1.2

1.3

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach mit einer Dachneigung von 45° - 55°.

Vorhandene Walm- und Kriippelwalmdécher sind zu erhalten. Bei Nebenge-
bauden kénnen Pultddcher ausnahmsweise zugelassen werden.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform, Dachnei-
gung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszufthren.

Garagen sind mit Satteldach und der Dachneigung des Hauptgebaudes aus-
zufiihren. fiir Garagen kann eine geringere Dachneigung sowie extensiv be-

griinte Flachdacher ausnahmsweise zugelassen werden. Die Mindeststarke

des Pflanzsubstrats muss 8 bis 10 cm betragen.

Dachgestaltung

' (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

7ur Dachdeckung diirfen nur Ton- und Betonziegel in naturroten bis braunro-
ten Tonen verwendet werden.

Dachaufbauten (Gauben, Dachvorspriinge) sind als deutlich untergeordnete
Bauteile in die Dachlandschaft einzufligen. Einzelne Dachaufbauten diirfen ei-
ne Breite von 3 m — auen gemessen — nicht tiberschreiten; die Gesamtlange
mehrerer Dachaufbauten darf maximal 40 % der Gebaudebreite betragen. Bei
Dachgauben, deren Seitenwande nicht senkrecht stehen, wird der Aullen-
messpunkt fir die Bemessung der Gaubenbreite bei der Halfte der zulassigen
maximalen Dachgaubenhdhe festgesetzt. Die Héhe von Dachgauben darf
maximal 1,20 m (gemessen jeweils von Sparrenoberkante an der Gauben-
wand oder am Dachiiberstand) betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind bis 1,0 m? GroRe auf der von der Stralle abgewand-

ten Dachflache zugelassen. Diese Fensterflachen diirfen insgesamt 1/10 der
jeweiligen Dachiflache nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Sie sind auf das
Erdgeschoss und die Bristungshohe des 1. OG zu beschranken.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
grofflachige Plakattafeln.



1.4

1.5

1.6

1.7

Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind zu einer gemeinsamen Wer-
beanlage zusammenzufassen und in Gréfe und Form aufeinander abzustim-
men.

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennen sind innerhalb des Dachraumes unterzubringen.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist pro Gebdude nur eine Aullenantenne auf der
von der StraRe abgewandten Dachflache zulassig.

Sofern der AnschluR an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind Aulen-
antennen nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sollen unterirdisch gefuhrt werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der
Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze sowie der zuléssigen Arbeits- und
Lagerflachen sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasen-
pflaster mit groen Fugen (Fugenbreite mindestens 2 cm), Rasengittersteine,
Schotterrasen oder Feinschotter auszuftihren.

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abweichend von § 50 Abs. 1 Anhang Nr. 67 LBO bedrfen Aufschuttungen
und Abgrabungen (iber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem Gelande au-
Rerhalb des an bauliche Anlagen anschlieRenden Geléndes der Durchfiihrung
eines Kenntnisgabeverfahrens.



1.8 Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur Einfriedigungen aus Holz bis zu einer Héhe von max. 1,2 m mit
mindestens 10 cm Bodenfreiheit zuléssig. Toreinfahrten sind bis zu einer
Breite von max. 4,0 m aus Holz- oder Eisenkonstruktionen zulassig. Franki-
sche Hofeinfahrten sind zu erhalten.

Hecken als Einfriedigungen miissen aus heimischen, standortgerechten Arten
der Liste des Grinordnungsplans bestehen.

§3

Bestandteile

1. Lageplan (ber den Geltungsbereich
2. Erlauterung zur Satzung

§4

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50 000 EURO geahndet
werden.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach § 74 Abs. 6 u. 7
LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

erner Oeldorf

urgermeister

Hirschberg a.d.B. , den 07.11.200Y/




