Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Ortskern Leutershausen, Teilbereich Am Lindenbrunnen®

Nach den §§ 74 und 75 Landesbauordnung Baden Warttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S.
695) und § 4 Gemeindeordnung flur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2001 (GBI. S. 581) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hirschberg am
31.05.2005 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Ortskern Leutershau-
sen, Teilbereich Am Lindenbrunnen" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Ortskern Leutershausen, Teilbereich Am Lindenbrunnen”.

§2
Inhalt

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  Fassadengestaltung

1.1.1 Die Fassaden sind - soweit nicht anders festgesetzt - als Putzfassaden in
Pastelltdnen auszubilden. Glatte, glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden fur die Fassaden ausgeschlossen.

Im Baufeld 12 ist das Backsteinmauerwerk zu erhalten.

Im Dorfgebiet MD 3 ist ein Neubau zumindest im Giebelbereich mit einer Holz-
verschalung in einem dunklen Pastellton zu versehen.

1.1.2 Die Sandsteingewande sind zu erhalten.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1 Dachform und Dachneigung
Die Dachformen und Dachneigungen werden fir die einzelnen Baufelder gem.
Tabelle 1 festgesetzt. Es sind nur symmetrische (gleichschenklige) Dacher zu-
l&ssig.
Vorhandene Aufschieblinge (ca. 4-5 Ziegellangen) sind zu erhalten bzw. wie-
der herzustellen.




1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

Dachaufbauten und -einschnitte

Einzelne Dachaufbauten (Gauben, Dachvorspriinge) sowie Zwerchgiebel diir-
fen eine Breite von 3m - aul’en gemessen - nicht Uberschreiten; die Gesamit-
lange mehrerer Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf maximal 40% der Ge-
baudebreite betragen.

Bei geschwungenen Dachgauben wird der AufRenmesspunkt fiir die Bemes-
sung der Gaubenbreite bei der Halfte der zulassigen maximalen Dachgauben-
hdhe festgesetzt.

Die H6he von Dachgauben darf maximal 1,20 m (gemessen jeweils von
Sparrenoberkante) betragen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand 1,50 m Ab-
stand einhalten. Der First der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mindes-
tens 1,0 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind naturrote bis braunrote Ziegel (z.B. Biberschwénze,
Flachdachpfannen zu verwenden. Andere Materialien kdnnen dann verwendet
werden, wenn sie in Farbe, Oberflachenbeschaffenheit und MaRstab den oben
genannten gleichen.

Biberschwanzdeckungen sollen erhalten werden.

Gebaudehohen

Die Firsthdhen werden fiir die einzelnen Baufelder gem. Tabelle 1 als
Hochstmalde festgesetzt.

In Baufeld 19 ist eine maximale Gebaudehdhe von 161,3 m (. NN fiir Dach-
aufbauten zulassig.

Wird ein Geb&ude uber Baufeldgrenzen hinweggesetzt, sind die geringeren
Hohen mafgeblich.

Fenster

Fenster sind durch die Sprossung zu gliedern. Einzelfenster mit einer Breite
von mehr als 1,0 m sind durch eine massive Unterteilung gegliedert. Es sind
stehende Formate zu verwenden.

2. Werbeanlagen und Automaten

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

21

Werbeanlagen sind generell nur an der Statte der Leistung zuldssig und diir-
fen dabei nur unterhalb der Unterkante Fensterbriistung des ersten Oberge-
schosses liegen. Beleuchtete Schriftkasten sind nicht zulassig.



3. Gestaltung der unbebauten Flachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1

3.2

3.2.1.
3.2.2.
3.2.5

Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Bei Neuanlage und Umbau ist die Wasserdurchléssigkeit sowie der Boden-
Luftaustausch von Stellpldtzen sowie den Zufahrten zu den Stellplatzen, Ga-
ragen und Grundstiicken durch die Verwendung von durchlassigen Materia-
lien, wie wassergebundenen Wegedecken, wasserdurchlassigen Pflasterbela
gen oder Fugenpflaster zu gewahrleisten.

Stiitzmauern und Einfriedungen

Stiitzmauern sind ausschlielich mit Natursteinen auszubilden.
Natursteinmauern sind gemaR zeichnerischer Festsetzung zu erhalten.

Als Einfriedungen sind Natursteinmauern und verputzte Mauern, Eisengitter
und Holzzaune vertikaler Stabung auf Sockelmauer sowie Laubholzhecken
zulassig.

4. Abweichende Abstandsflache

(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

41.

Zur Wahrung der Besonderheiten im Ortsbild sind abweichend zu § 5 LBO
folgende Abstandsflachen zulassig:

a1: Die Errichtung der Gebaude ist als Grenzbebauung zulassig.
a2: Die einseitige Unterschreitung der seitlichen Grenzabstéande ist bis 0,50
m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

5. Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

51.

Bei der Errichtung von Geb&uden ist folgende Anzahl von notwendigen Stell-
platzen herzustellen:

Je Einfamilienwohnhaus und je Wohnung ab 3 Zimmer oder > 50 m* 2 Stell-
platze
Je Wohnung bis zu 2 Zimmer oder bis zu 50 m 1 Stellplatz

6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

6.1.

Um Trinkwasser einzusparen, ist fur die Gartenbewasserung Regenwasser
aufzufangen und zu nutzen.

Bei der Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist die geltende Norm
DIN 1989 einzuhalten.



§3
Bestandteile
Lageplan lber den Geltungsbereich.

§4
Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 EURO geahndet
werden.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 74 Abs. 6 und 7
LBOi.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Werner Oeldo
Blirgermeiste

Hirschberg a.d.B., den 01.06.2005




Satzung
Uber den Bebauungsplan "Ortskern Leutershausen, Teilbereich Am Lindenbrunnen”
Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141,
berichtigt BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2413) und § 4 Gemeindeordnung flr Ba-
den-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) hat der Gemeinderat

der Gemeinde Hirschberg a.d.B. am 31.05.2005 den Bebauungsplan "Ortskern Leu-
tershausen, Teilbereich Am Lindenbrunnen" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen der Bebauungs-
planzeichnung. Er ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Bebauungsplanzeichnung im Mal3stab 1: 500 vom 25.04.2005

2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom 25.04.2005
3. Begriindung vom 25.04.2005 (Beigabe zum Bebauungsplan)

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.

3 BauGB in Kraft.
Werner Oeldo

BlUrgermeister

Hirschberg a.d.B., den 01.06.2005




