Gemeinde GrofBsachsen

Tandkreis Mannheinm

Begrindung

zur Bebauungsplaninderung des genehmizgten Bebauungsplans
vom 5.11.1957 im Gewgnn: " Quentelberg " iiber das Gebiet
im unmittelbaren ndrdlichen AnschluB an die Hohensachse-
ner StraBe (KreisstraBe Nr. 293 ), das Ostlich und ndrd-
lich von der Gemarkungsgrenze gegenilber der Gemarkung Ho-
hensachsen und westlich von der verléngerten JahnstraBe
begrenzt wird.

I.
Allgemeines

Bei der Aufstellung des Umlegungsplanes im Gewann Quentel-
berg, Block 2 und 3 (Bebauungsplan vom 5.11.1957) hat sich
ergeben, dal es zweckméBiger wire, auch das Gebiet Ostlich
der zuklinftigen Ahornstrafle bis an die Gemarkungsgrenze ge-
geniiber der Gemarkung Hohensachsen eingubegziehen. Da iiber
dieses Gebiet noch kein Bebauungsplan aufgestellt ist und
die StraBe 0 - P ( festgestellt mit Bebauungsplan vom 5.11.
1957 ) mit einer Breite von 7,0 m auf 8,0 m vergrdBert werden
soll, hat der Gemeinderat von GroBsachsen am 25.9.1964 bes
schlossen, den am 5.11.1957 genehmigten Bebauungsplan im Ge~
wann Quentelberg abgzuidndern und gu erweitern.

Dieses Gebiet soll in erster Linie dem Bedarf an Ein- und
Zweifamilienwohnhfusern Rechnung tragen. s ist ca, 5715 ha
groB und wurde bisher zum groBten Teil landwirtschaftlich |

genutzt.
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Durch die Erschliefung dieses neuen Ortserweiterungsge-

gebietes werden folgende Bauplétze und Wohntypen geschaffen:
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Anzahl der GroBe

Bauplitze ca. gqm

Bebaubar Geschof8~ Wohneinh. Einwohner
mit zahl gusamnmen Mmax.nine.

19 525 — 1000 Einfamilien- 1 2 19 114 76
hiusern

4 420 - 600 Doppellhiflusern 2 4 24 16

%6 500 - 1000 Zweifamilien- o 72 4%2 288
hiusern

59 gusammen 95 570 380

Binzgelheiten iiber die

Plan festgelegt.

Bebauung sind

in der S3atzung und im

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt liber die

KreisstraBe Nr. 293, Hohensachsener Straflie, die Erschliefiung

der Wohnbauten iiber 8 - 10 n

seitigen Gehwegen von 1,25 bis 1,50 m Breite.

Berechnung der Wohn- und Besiedlungsdichte:

Die Gesamtfliche des Baugebietes

Danach betrigt:

a) die Wohndichte = max.Binwohn. 570

nin.Binwchn. 380

b) die Siedlungsd.= max.Binwohn. 570

min.Binwohn. 380

T3

betrigt ca.

4,22 ha
4,22 ha
5:15 hsa
5,15 ha

breite WohnstraBen mit beider-

5,15 ha = 100 %

1

i

135
90
110
74

Einwohn. /ha
Binwohn. /ha
Einwohn. /ha

Einwohn. /ha



IiT.

Kostenaufstellung

fir die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der

Gemeinde GroBsachsen voraussichtlich folgende liberschligig
ermittelten Kosten:
1. FPertigung des Bebauungsplanes 1500, - DM
2. Baulandumlegungskosten 20,000,~- DM
3. Wasserversorgung _ 90.000~~ DM
4, Kanalisation 80.,000¢-~ DM
5. StraBenbau einschl Gehwege 500.000.=~ DM
6. StraBenbeleuchiung 30,000,~- DM
zusammen : 721.500.~-- DM

GrofB3sachsen, den 5 W’/féf Heidelberg, den 2.7.7%45
Der Planfertiger:

&62521;

Blirgepfieister




