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Alle Anderungen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind rot markiert.
Textteile, die entfallen, sind rot hervorgehoben und durchgestrichen. Erganzun-
gen in roter Schrift hervorgehoben.

Alle redaktionellen Anderungen des Entwurfs sind blau gekennzeichnet. Texttei-
le, die entfallen, sind blau hervorgehoben und durchgestrichen. Ergénzungen in
blauer Schrift hervorgehoben

Alle von der 1. Anderung nicht bertihrten Inhalte, Regelungen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Sterzwinkel I gelten fort und bleiben unverandert
weiterhin in Kraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. 05.
2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99).

Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99).

Art der Baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 — 15 BauNVO)

Baugebiete
WA - Allgemeines Wohngebiete gemal3 § 4 BauNVO
Ml — Mischgebiete gemald 8§ 6 BauNVO

GEe — eingeschrankte Gewerbegebiete gemal’ 8 8 BauNVO
SO Ez Sondergebiet ,,Grol3flachige Handelseinrichtungen zentrenrelevant*
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

Ausschluss von zuldssigen Nutzungen 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Die im MI nach 8 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO vorgesehenen zulassigen
Nutzungen (Tankstellen und Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig.

Die im GEe nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO vorgesehene zulassige Nutzung
(Tankstellen) ist nicht zulassig.

Im GEel sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zulassig.

Im GEe2 ist ein nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsor-
timent ,Drogeriewaren und Kosmetikartikel“ nach 8§ 1 Abs. 7 ausschliel3-
lich im Erdgeschoss zulassig. Andere Einzelhandelsbetriebe in weiteren
Geschossen sind nicht zulassig.

Im SO Ez ist ein Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten in einer maximalen Verkaufsflache (VK)
von 1.200 m?2 zulassig.
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1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Ausschluss von Ausnahmen § 1 Abs. 6 BauNVO

Die im WA nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Die im GEe nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Ver-
gnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig.

Mal’ der baulichen Nutzung und Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, 88 16- 21a BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahlen — GRZ
im WA fir Grundstiicke mit Einzelhausern und Doppelhaushalften 0,35

im WA fir Grundstiicke mit Reihenmittelhaus (Hausgruppen).......... 0,4
im WA fir Grundstiicke mit Reihenendhaus (Hausgruppen) ............ 0,3
] 0T PR 0,4
IM GEE .o, 0,5
IM SO EZ e 0,5

Im GEe 1 und SO Ez darf die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

Im GEe 2 ist eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig, sofern es sich bei der Uberschrei-
tung um dauerhaft wasserdurchlassig angelegte Stellplatze handelt.

Maximal zulassige Firsthohe — FH

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen zulassigen Firsthéhe (FH) ist die
Hohe der Gradiente (Achse) der jeweiligen ErschlieBungsstrale, gemessen in
der Mitte der geplanten Gebaude.

Die Firsthohe (FH) wird von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnitt-
punkt einer gedachten parallelen Linie durch den hoéchsten Punkt der Ober-
kante Dachhaut definiert.

Den Hohenbezugspunkt bei Flachdachern bildet die Oberkante der Attika oder
soweit keine Attika vorhanden ist, die Oberkante der Dachhautebene in der
Dachflache.

Zahl der Wohneinheiten

Die Einzelh&user dirfen jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten. In
Doppelhaushalften und einzelnen Abschnitten der Hausgruppen (Reihenhau-
ser) ist nur eine Wohneinheit zulassig.
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3.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise:

Die Bauweise ist im WA, Ml und GEe gemal} 8§ 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser (E), Doppelhduser (D)
oder Hausgruppen (H) entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

Abweichende Bauweise:

Die abweichende Bauweise (a) ist im SO Ez gemal § 22 Abs. 4 BauNVO im
Sinne der offenen Bauweise (0) festgesetzt. Abweichend davon dirfen Ge-
baude errichtet werden, deren Gebaudelange mehr als 50 m betragt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sind im Lageplan
durch Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) und Baugrenzen (8§ 23 Abs. 3 BauN-
VO) festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebaude ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu
den Richtungspfeilen auszurichten.

Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur bis zu einer Gréf3e von 20 m3 und innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache oder in der seitlichen Abstandsflache zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Was-
ser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen (8 14 Abs. 2
BauNVO) kénnen im WA und MI nur als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB
sowie § 23 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen
werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Neben-
anlagen fur erneuerbare Energien.

Mit allen Nebenanlagen ist ein Abstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einzuhalten.
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8.1

8.2

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 5,00 m und
maximal 10,00 m zu der ihnen vorgelagerten Stral3enbegrenzungslinie einhal-
ten, sofern sie nicht integraler Bestandteil des Wohngebaudes sind oder der
Grundstiickszuschnitt die Einhaltung des minimalen oder maximalen Abstands
nicht zulasst.

Garagen und Carports, die auf einem Grundstiick mit Hausgruppe errichtet
werden, miussen nur einen Abstand von mindestens 2,00 m zu der ihnen vor-
gelagerten Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB))

Offentliche Griinflachen sind im Lageplan als Griinanlage oder / und Kinder-
spielplatz sowie als Verkehrsgriin festgesetzt.

Private Grunflachen (Wiese, Hausgarten) sind im Lageplan als Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Straucher und sonstige Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flachen sind ausnahmslos von Bebauung freizuhalten.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Private Grundstucksflachen

Pro Baugrundstiick sind mindestens 10 % der Grundstiucksflache mit stand-
ortheimischen Strauchern der entsprechenden Pflanzlisten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
kdnnen angerechnet werden.

Im WA sind je angefangene 250 m? Grundsticksflache ein standortgerechter
einheimischer Baum oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorte zu pflanzen,
zu pflegen und zu unterhalten. Es wird ein Mindestumfang von 10/12 cm (ge-
messen in 1 m Hohe) festgesetzt.

Im MI, GEe und SO Ez sind je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ein
standortgerechter einheimischer Baum oder ein Obstbaum regionaltypischer
Sorte zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Es wird ein Mindestumfang
von 10/12 cm (gemessen in 1 m Hohe) festgesetzt.
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9.14.

9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern* sind ge-
schlossene Gehdlzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro 2 m?
Pflanzflache anzulegen und einem standortgerechten, heimischen Baum 2.
Ordnung (Mindestumfang von 14/16 cm gemessen in 1m Ho6he) je angefan-
gener 50 m2 Pflanzflache anzulegen. Die Baume sind dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind in
Gruppen von 3- 5 Stick der gleichen Art zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzgebotsflache kann fur notwendige
Zufahrten um maximal 15 m pro Grundsttick unterbrochen werden.

Die Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit flachgeneigten Da-
chern sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

Zufahrten, Wege- und nicht Uberdachte Stellplatzflachen sind mit wasser-
durchlassigem Belag (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder
Rasenfugenpflaster) herzustellen. Alternativ kdnnen Garagenzufahrten als
Fahrstreifen in einer Breite bis 0,60 m gepflastert oder ausgelegt werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude herzustellen und anschlie3end dauerhaft zu erhalten.

Im GEe sind funf Baume (STU 20/25) gemald Artenliste anzupflanzen. Der
Standort ist variabel.
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9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

10.

Offentlicher StraBenraum und 6ffentliche Griinflachen

Entlang der BundstraRe 3 und der Landesstral3e 541 sind die bestehenden
SolitAirbaume gemal’ Planzeichnung zu erhalten sowie die bestehende Baum-
reihe gemal Planzeichnung mit Solitdrbaumen zu erganzen.

An den offentlichen Stellplatzen sind standortgerechte, einheimische Baume
gemal Einzeichnung im Lageplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern“ sind ge-
schlossene Gehdlzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro 2 m?
Pflanzflache anzulegen und einem standortgerechten, heimischen Baum 2.
Ordnung (Mindestumfang von 18/20 cm gemessen in 1m Hohe) je angefan-
gener 50 m? Pflanzflache anzulegen. Die Baume sind dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind in
Gruppen von 3- 5 Stick der gleichen Art zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* des Larm-
schutzwalls sind Gehélzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro 5 m?
Pflanzflache anzulegen und einem standortgerechten, heimischen Baum 2.
Ordnung (Mindestumfang von 18/20 cm gemessen in 1m Ho6he) je angefan-
gener 100 m2 Pflanzflache anzulegen. Die Baume sind dauerhaft fachgerecht
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind in
Gruppen von 3- 5 Stick der gleichen Art zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind vor Abschluss der Gesamtmal3nahme

herzustellen und anschlieRend dauerhaft zu erhalten.

Artenliste
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten
dar:

Standortgerechte, einheimische Baume 2. Ordnung

Feldahorn..........cccooviiiiiii i, Acer campestre
Hainbuche............ccocooiiiiiiiie Carpinus betulus
Vogelkirsche .........ccccvvviiiiiiiieeneee, Prunus avium
Eberesche/Vogelbeere...................... Sorbus aucuparia
Salweide .........ooovvviiiii e, Salix caprea

Obstbaume
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Standortgerechte, einheimische Straucher

Kornellkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Kartoffel-Rose Rosa rugosa
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Empfehlung far StraRenbdume entlang der B3
Geflllte Vogelkirsche Prunus avium ,Plena“

Empfehlung extensive Dachbegrinung

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Blauschwingel Festuca glauca

Moossteinbrech Saxifrage hybrida ,Purpurmantel®,
Mauerpfeffer Sedum acre Scharfer

Fetthenne Sedum album

Tripmadam Sedum reflexum

Teppichsedum Sedum spurium

Dachwurz Sempervivum spec.

Empfehlungen fur Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung, Zaunbegru-
nung und Begrinung von Stlitzmauern

Baumwaurger Celastrus orbiculatus

Efeu Hedera helix w
Waldgeil3blatt Lonicera periclymenum R, s
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium R, s
Funfblattriger Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Kletterwein Parthenocissus tricuspidata s

Silberregen Polygonum aubertii



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Sterzwinkel 1, 1. Anderung 26.06.2018
Knoterich Vitis vinifera Weinrebe R, s
Blauregen Wisteria sinensis Glycinie, R, s

11.

111

11.2

12.

12.1

12.2

R: Rankhilfe erforderlich
S: sommergrin
w: wintergriin

Verkehrsflachen, Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers
(89 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Als Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
im Lageplan ausgewiesen:

— Fahrbahnen (Fahrverkehr),

— Mischflachen (Fahrverkehr und Ful3ganger),

— Parkplatze (ruhender Verkehr),

— Verkehrsgrinflachen (Stral3enbegleitgrin),

— Geh- und Radwege (FuRgadnger und Radfahrer),

— landwirtschaftlicher Weg (landwirtschaftl. Verkehr, FuRganger, Radfahrer)

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern, Fundamente und Unterkonstruk-
tionen, wie z. B. Rickenstlitzen von Begrenzungssteinen der offentlichen Ver-
kehrsflachen und erforderliche Grindungen (Breite ca. 0,3 m ab Flurstiicks-
grenze, Tiefe ca. 0,7 m ab Oberkante Verkehrsflache) sowie fiir die Stral3en-
beleuchtung, sind auf 6ffentlichen und privaten Grundstticksflachen zu dulden.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das geplante Baugebiet ist gegenuber den Verkehrslarmimmissionen zu
schitzen. Hierzu ist entlang der L 541 gemal Planzeichnung ein Larmschutz-
wall zum Schutz der Wohnbebauung vorzusehen. Die Beugungskante ist dem
Beiplan ,Larmschutzwall* im Anhang zur Begrindung zu entnehmen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen,
sind die AulRenbauteile der AufenthaltsrAume mindestens entsprechend den
Anforderungen der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachwei-
se, auszubilden (s. Tabelle). Die erforderlichen Schalldammmale sind in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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12.3

12.4

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal3 der jeweiligen
nach DIN 4109 vom | AuBBenbauteile (erf. R’y s in dB) nach DIN 4109 vom
November 1989, Tab. 8 | November 1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume von Woh- | Blrordume und dhnliches
nungen, Ubernachtungsrau-
me in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. a.

[-] [dB] [dB]
I 35 30
\Y, 40 35
v 45 40

Neben den, dem Larmpegelbereich und der Nutzungsart entsprechenden
Schallschutzfenstern, sollten in den Larmpegelbereichen Il bis V grundséatz-
lich Schallgedammte Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Zusatzlich wird
empfohlen, die in der Nacht genutzte Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinder-
zimmer) im Larmpegelbereich Il, die nur Gber Fenster mit direkter Sichtverbin-
dung zur B 3 geliftet werden kénnen, mit Schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen auszustatten. Die Schallgedammten Luftungseinrichtungen dirfen die
Schallddmmung der Fenster nicht verringern.

Normen und Regelungen, insbesondere die DIN Norm 4109 in der jeweils gil-
tigen Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, kdnnen zu den Ublichen Dienststunden im Blrgermeisteramt Hirschberg
a.d.B., Grol3sachsener Stral3e 14, 69493 Hirschberg a.d.B. im Bauamt einge-
sehen werden.

Von 12.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass geringere Larmpegelberei-
che an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AuRBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden. Passive SchallschutzmalRnahmen kénnen in Ganze entfal-
len, wenn vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen Beurteilungspegel in All-
gemeinen Wohngebieten von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht
eingehalten werden.

Vom Einbau Schallgedammter Lifter kann abgesehen werden, wenn der Auf-
enthaltsraum auch Uber Fenster an Fassaden verfugt, deren Beurteilungspe-
gel entsprechende der Nutzungszeit von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht nicht Uberschritten werden und Uber diese Fenster eine ausreichende
Beluftung sichergestellt wird.



Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sterzwinkel 1, 1. Anderung 26.06.2018

SCHRIFTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Meldepflicht von Bodenfunden:
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehotrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist (§ 29 DSchG).

2. Grundwasserschutz:
Wird bei BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuihrt haben, unverziglich einzustellen sowie
das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.
Grundwasserhaltungen sind ohne wasserrechtliche Erlaubnis nur mit geringen
Foérdermengen zu einem vorlibergehenden Zweck erlaubt. Die MalRnahmen
sind dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, rechtzeitig vor-
ab anzuzeigen. Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Ka-
nalisation sind nicht erlaubt.
Malinahmen, bei denen auf Grund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreile-
gung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen. Auskunft Uber aktuelle
und historische Grundwasserstande erteilt das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebietes liegt innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Rechtsverordnung
wird ausdricklich hingewiesen.

3. Pflichten des Eigenttiimers (8 126 Abs. 1 BauGB ) :

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskorper der StralRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungs-
koérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Er-
schlieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu dulden. Er ist vorher zu be-
nachrichtigen.

4. Bodenschutz

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung zu schitzen.
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Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufthren
und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind ordnungsgeméafle Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bo-
denfunktion gewabhrleisten (Schiutthbhe max. 2,0 m; Schutz vor Vernassung
etc.)

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen
(z. B. Untermaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwen-
den) oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwendung zuzufthren.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchlose und / oder sicht-
bare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinwei-
sen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unver-
zuglich zu verstandigen.

5. Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tra-
ger offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Bau-grundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich quartdrer Lockergesteine (Holozane Ab-
schwemmmassen) unbekannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens sowie mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Allgemeine Hinweise des LGRB

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
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Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Abwasser

1. Durch einen satzungsgemafien Anschluss der Grundstiicke an das o6f-
fentliche Kanalnetz ist die ordnungsgeméalfie Abwasserbeseiti-gung sicherzu-
stellen.

2. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Dranagen etc.) darf
nicht der Klaranlage zugefihrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In
Bereichen mit hoherem Grundwasserstand dirfen Drainagen nur in ein Ge-
wasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiuhrt werden. Ansonsten ist auf
den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weil3e Wanne aus-
zubilden.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung:

Fur eine mogliche Versickerung / Teil-Versickerung von Niederschlagswasser
ist u. a. die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg Uber dessen dezentrale Beseitigung vom 22.03.1999 mal3ge-
bend.

Hinweis: Bodenarbeiten

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sicht-
bare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinwei-
sen ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unver-
zuglich zu verstandigen.

Hinweis: Druckwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und ein
Gewasserrandstreifen ist auch nicht betroffen.

Nach den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten befindet sich das o.g.
Bebauungsplangebiet auRerhalb der berechneten Uberschwemmungsflachen
HQ10 bis HQ100. was dem Standard von Baden-Wirttemberg entspricht. An-
zumerken ware allerdings, dass das Gebiet an eine Uberschwemmungsflache
eines HQ100 grenzt.

Der Grundstickseigentimer hat sich gegen Schaden, die durch auftretendes
Druckwasser verursacht werden koénnen, durch geeignete Malinhahmen
(Hochwasserschutzfibel Marz 2015) selbst und auf eigene Kosten zu sichern.

Hinweis: Artenschutz

Der besondere Artenschutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu beach-ten (To-
tungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Fort-pflanzungs- oder
Ruhestéatten, ...). Daher sind vor jeglichen Umbau-, Sanierungs-, Abrissarbei-
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ten, auch wenn hierfir keine baurechtliche Genehmigung erforderlich sein
sollte, die betroffenen Geb&ude insbesondere auf vorhandene Lebensstéatten
von Fledermausen und Végeln (Gebaudebriiter) bzw. vor Uberbauung von
unversiegelten Flachen sind diese in Bezug auf Artvorkommen (bspw. Zau-
neidechsen) durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Werden Lebens-
statten festgestellt, sind vor Beginn der Arbeiten die erforderlichen Vermei-
dungs- und ErsatzmalBnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Hirschberg a. d. B., den 26.06.2018 Manuel Just
Blrgermeister



