GEMEINDE HIRSCHBERG/RHEIN-NECKAR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN " WESTLICH DER B 3 - TEILANDERUNG IV"

(fir die Grundstiicke 1696,1698,1699/1,1700)

BEGRUNDUNG
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Allgemeines
1.1 Der Bebauungsplan " Westlich der B 3" wurde am 11.10.1971 unter
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Az: von der Kreisverwaltung Mannheim genehmigt. Seit-
dem wurden zwei Planinderungen fir das Gesamtgebiet und eine Ande-
rung far das Teilgebiet noérdlich der KreisstraBe durchgefiihrt.

Die jetzt vorgesehene 4.Anderung fir ein Teilgebiet stdlich der Kreis-
strafle ist erforderlich, um eine weitere Verdichtung des Baugebietes

zu ermoglichen. Diese ist aus wirtschaftlichen Grinden vorteilhaft,da

die z.T. sehr tiefen Grundstlicke besser ausgenutzt werden koénnen und
die Grundstickseigentiimer in Anbetracht der sehr hohen, o&rtlichen Bau-
landpreise zusdtzliche Baumdglichkeiten erhalten. Eine Verdichtung der
Bebauung in diesem Ortsbereich ist auch aus stddtebaulichen Grinden
zweckmdBig. Es kann damit erreicht werden, dafl die Nachfrage nach
Bauland am Rand der Gemeinde verringert und damit die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fur Bauzwecke reduziert wird.

Um fir die vorgesehene Baulandverdichtung die rechtliche Grundlage zu
schaffen, hat der Cemeinderat der Gemeinde Hirschberg die Aufstellung
eines Bebauungsplanes-Anderungsplanes fur die angefiihrten 4 Grund-
stlicke beschlossen.

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar stdlich der Kreisstrafe L4135
(Heddesheimer StraBe) und innerhalb des Baublocks zwischen der
Speyerer StraBe und der Breslauer StraBe. Die umliegenden Grund-
sticke sind Uberwiegend bebaut. An den Grundsticken des Anderungs-
planes ist ebenfalls bereits eine Wohnbebauung (entlang der Kreisstralle)
vorhanden.

Das Anderungsgebiet umfaft die Grundstlicke 1696, 1698, 1699/1 und 1700
mit einer GroBe von zusammen rd. 3.360 gqm.

Die Anderung des Planes soll eine zusitzliche Bebauung im rickwéartigen
(stdlichen) Teil der bereits bebauten Grundstlicke ermdglichen. Die be-
stehenden Gebdude sind 2-geschossig.Damit durch die vorgesehene Ver-
dichtung die Wohnsituation nicht verschlechtert wird und damit die nach
Landesbauordnung notwendigen Gebdude- und Grenzabstdnde eingehalten
werden kénnen, wird fur die Neubauten lediglich eine 1-geschossige Be-
bauung festgesetzt. Zusitzlich soll allerdings ein DachgeschoBausbau als
anrechenbares VollgeschoB zuldssig sein. Daflr werden bei diesen Ge-
b3duden héhere Kniestécke und eine steilere Dachneigung zugelassen.

Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits vorhanden; sie erfolgt von der
Heddesheimer StraBe aus. Zur Sicherung der Zufahrten fir die rickwarti-
gen neuen Gebdude ist die Ausweisung von Geh- und Fahrrechten erfor-
derlich. Der Bebauungsplan weist die hierfir erforderlichen Geldnde-
streifen aus.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Abwasserbeseitigung
ist Uber die vorhandenen o6rtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ge-
sichert. Fur die Zuflihrung der Leitungen zu den rickwédrtigen Gebduden
werden im Bebauungsplan jeweils Leitungsrechte festgesetzt.



Kosten fliir die Gemeinde

Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Der Gemeinde Hirschberg entstehen
durch die Aufstellung des Anderungsplanes daher keine zusdtzlichen Erschlies-
sungskosten. '

Bodenordnende MaBnahmen

Es ist eine Vermessung von Teilgrundstiicken im Zusammenhang mit den geplan-
ten Neubauten erforderlich. Zur Verbesserung der Zufahrten ist zwischen den
Grundstiicken 1700 und 1699/1 ein Grenzausgleich notwendig.

Beginn der BaumaBnahmen

Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Der Zeitpunkt far die Errichtung
von Gebduden in den rickwirtigen Grundstiicksteilen richtet sich nach den
Winschen der Grundstiickseigentiimer.

Hirschberg a.d.B., den 31. Jan. 1984

Der Biirgermeister:

(Oeldorf)




