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Blirgermeisteramt Rhein-Neckar-Kreis
Hirschberg a.d.B.

Bebauungsplan "Westlich der B 3"
-~ Teildnderungsplan V -

(im Bereich des Grundstiicks
Flurst. Nr. 1696)

BEGRUNDTUNG

1. Allgemeines

1.1 Der Bebauungsplan "Westlich der B 3" wurde vom Landrats-
amt Mannheim am 11.10.1971 genehmigt. Seitdem wurden zwei
Planinderungen fiir das Gesamtgebiet und zwei Planinderun-
gen fiir Teilgebiete (fiir Teilbereich nérdlich der Heddes-
heimer StraBe und fiir den Teilbereich der Grundstiicke
Flurst. Nr. 1696, 1698, 1699/1 und 1700) durchgefiihrt.

Die jetzt vorgesehene fiinfte Anderung fiir den Bereich

des Grundstiicks Flurst. Nr. 1696 ist erforderlich, um -
fiir dieses Grundstiick hinsichtlich der moglichen riickwdr-
tigen Bebauung grof8ere gestalterische Mdglichkeiten zu
schaffen. So ist die Bebauung im gesamten Baublick durch
den stidtebaulich und gestalterisch charakteristischen
Wechsel zwischen Einzelhiusern, Doppelhiusern und Hausgrup-
pen geprigt - eine Folge der in den letzten Jahren in
Neubaugebieten der Gemeinde realisierten, unterschiedli-
chen Bauwiinsche. Dieser Wechsel der Gebiudeformen, bei
gleichzeitiger Einfiigung in ein strenges Gesamt-Erschlies-
sungskonzept, ist von der Gemeinde in der Vergangenheit
bewuBt verfolgt worden, da hierdurch die wvielfach iibli-
che, gestalterische Monotonie mancher Neubaugebiete ver-
mieden werden konnte.

Um auch den restlichen noch unbebauten Fliéchen die Ge-
staltungsfreiheit der benachbarten Bebauung zu geben

(und hierfiir kommt aufgrund seines Zuschnittes nur das
Grundstiick Flurst. Nr. 1696 in Frage), soll die bisher
bindende Festsetzung: "Nur Einzel- und Doppelhiuser zu-
lidssig" aufgegeben und damit eine Abstimmung auf die ge-
wachsene, strukturelle Situation im Gesamtgebiet erreicht
werden.,

Eine Verdichtung der Bebauung erfolgt gegeniiber den seit—
herigen Bebauungsplanfestsetzungen nicht.

Weiter hat es sich als notwendig herausgestellt, die ur-
spriinglich auf der Ostseite des Grundstiicks Flurst. Nr.
1696 geplante Zufahrtsfliche in den riickwidrtigen Grund-
stiicksbereich auf die Westseite zu verlegen. Dies wurde
nicht hauptsichlich wegen des Grundstiicks Flurst. Nr. 1696
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selbst, sondern in erster Linie wegen des Grundstiicks
Flurst. Nr. 1698 notwendig. Die auf diesem im &stlichen
Bereich eingeplante Zufahrtsfliche erwies sich als nicht
in ausreichender Breite realisierbar, da die Abstands-
fldche zwischen Hauskante und Grundstiicksgrenze im vor-
deren Bereich nicht breit genug ist. Durch die Verlegung
der Zufahrtsfliche auf dem Grundstiick Flurst. Nr. 1696
nach Westen (entlang der gemeinsamen Grenze zwischen den
Grundstiicken Flst. Nr. 1696 und 1698) kann eine gemeinsam
zu nutzende Zufahrtsflidche entstehen, die fiir beide Grund-
stiicke ausreichend breit ist. AuBSerdem wird durch die
Zusammenlegung der beiden Zufahrtsflichen die zu befesti-
gende Fldche reduziert und die Versiegelung der Grund-
stiicksflidche auf ein MindestmaB reduziert.

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar siidlich der Heddes-
heimer StraBe (KreisstraBe 4135) und innerhalb des Bau-
blocks zwischen der Herbert-Kunkel-StraBe und der Bres-
lauer Strafle. Die umliegenden Grundstiicke sind iiberwie-
gend bebaut.

Die Fliche des Anderungsplanes hat eine GroBe von ca.
1.510 gm.

Die bisherige Festsetzung "Offene Bauweise - nur Einzel-
und Doppelhaus zulidssig" soll gestrichen werden und ledig-
lich die Festsetzung "offene Bauweise" verbleiben. Dadurch
kann im Rahmen der seither schon festgelegten und weiter
bestehenden Bauvorschriften eine griBere Gestaltungsfrei-
heit erreicht werden.

Auierdem soll durch die Verlegung der Zufahrtsfliche auf
dem Grundstiick Flurst. Nr. 1696 eine Verbesserung der Zu-
fahrtssituation fiir die Grundstiicke Flurst. Nr. 1696 und
1698 erreicht werden.

Die VerkehrserschlieBung des Anderungsbereiches ist be-
reits vorhanden; sie erfolgt von der Heddesheimer StraQe
(K 4135) aus. Zur Sicherung der Zufahrt zu den riickwirti-
gen Grundstiicksbereichen wird, wie bisher, ein Geh- und
Fahrrecht notwendig. Der Bebauungsplan weist den hierfiir
erforderlichen Gelidndestreifen aus.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitidt sowie die Ab-
wasserbeseitigung sind iliber die vorhandenen ortlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen gesichert. Fiir die Zufiihrung der
Leitungen zu den riickwdrtigen Grunds tiicksteilen werden

im Bebauungsplan die notwendigen Leitungsrechte festge-
setzt.
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2. Kosten fiir die Gemeinde

Die Erschlieflungsanlagen sind vorhanden. Der Gemeimde ent-
stehen durch die Aufstellung des Anderungsplanes daher kei-
ne zusidtzlichen ErschlieBungskosten.

3. Bodenordnende MafB3nahmen

Im Zusammenhang mit der mdglichen riickwdrtigen Bebauung ist
eventuell die Vermessung von Teilgrundstiicken notwendig.

Sonstige bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

4, Beginn der BaumaBnahmen

Die ErschliefBungsanlagen sind in vollem Umfang vorhanden.
Der Zeitpunkt fiir die Errichtung der Hochbauten richtet sich
nach den Wiinschen des Grundstiickseigentiimers,

Hirschberg a.d.B., den 19. Mai 1987
Der Biirgermeister:

TV logatid

(Holzmann)
Bliirgerm.~-Stellv.







