GEMEINDE HIRSCHBERG a. d. BERGSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN LWESTLICH DER B 3
TEILANDERUNGSPLAN VI Stand : 16.09.1997

BEGRUNDUNG nach § 9 Absatz 8 BauGB

Der Bebauungsplan ,Westlich der B 3" wurde am 11.10.1971 genehmigt. Fur kleinere Flachen wur-
den seitdem Anderungen der ersten Planung vorgenommen. Das Gebiet wurde zwischenzeitlich er-

schlossen und ist weitestgehend bebaut.

Zur eindeutigen Festlegung der zulassigen Bebauung auf den Grundstiicken Flst. Nr. 1699/1 und
1698/1 hat der Gemeinderat die Aufstellung einer Anderungsplanung nach § 13 Baugesetzbuch be-

schlossen.

Das Gebiet wird unverandert als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die bisher festgesetzte Grundfliachenzahl von 0,4 und die bisher festgesetzte
GeschoRflachenzah! mit 0,8 werden gleichfalls beibehalten, so daB sich hinsichtlich der Art und des

MaRes der baulichen Nutzung keine Veranderung ergibt.

Zur eindeutigen Festsetzung der Bauweise wird fiir das Grundstiick Flst. Nr. 1698/1 und fur den sudli-
chen Bereich des Grundstiicks Flst. Nr. 1699/1 die bisher zulassige Festsetzung: ,Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig" in die Festsetzung: , nur Doppelhéuser zuléssig® geéndert. Mit einer Baulinie auf
der Grundstiicksgrenze zwischen den Doppelhaushaélften wird die Stellung der Doppelhaushélften
bindend festgelegt. Damit wird die Bebauung auf diesen Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen der

vorhandenen Bebauung an der Heddesheimer StraRe angepasst.

Die nordliche Baugrenze auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1698/1 wird geandert und an die vorhandene
Grundstiickssituation angepasst. Sie verlauft jetzt im Abstand von 2,5 m parallel zur Grundstiicks-

grenze.

Die Grenzbebauung auf dem ebenfalls im Planbereich liegenden Grundstiick Flst. Nr. 1700/1 bleibt

unverandert.

Da das Grundstiick Flst. Nr. 1698/1 iiber das nordlich angrenzende Grundstiick Flst. Nr. 1696/6 er-
schlossen wird, kann auf die bisherige Ausweisung eines Geh- Fahr- und Letungsrechtes auf Grund-
stiick Flst. Nr. 1698 verzichtet werden. Der Garagenstandort auf Grundstiick Flst. Nr. 1698/1 mul

dazu nach Siiden verschoben werden. Er wird an die ostlich angrenzenden Garagen angepasst.

Der Gemeinde Hirschberg entstehen durch die Bebauungsplananderung keine zusatzlichen Erschlie-

Bungskosten.

Hirschberg, den 16.09.1997

Birgermeister



