Bilrgermelisterant
Leutershausen

Satzung iiber den Anderungsbebauungsplan
"Wegtlich der B 3 im Teilbereich Auf der Hoéhe"

I. Aufgrund der §% 1, 2 und 8 « 10 des Bundesbaugesetzes vonm
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112
Abs, 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-iWiirttemberg vom
20.6.1972 (Gese.=Bl, S. 351) (LBC) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges,BleS. 129) hat der Gemeinderat am 2. {17/
den Anderungsbebauungsplan "Westlich der B 3 im Teilbereich Auf

. der [Che" als Satzung beschlossen. '

ITI. Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

ag Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 ¢ 500
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 16

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines
Wohngebiet gemiB § 3 BaulVO.

§ 2
Festsetzungen im Gestal tungsplan

GemdB § 3 Abs. 4 BauliVO sind im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes
nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissige.

§ 3

Neben- und Versorzungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unzuléssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werdene
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II. MaB der baulichen Hutzung

§4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, GeschoBfléchenzahl und der

Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2, Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als zwingende
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IIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6
Bauwelise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt gemdB den Angaben
in der Bebauungsplanzeichnunge

Soweit im Bebauwungsplan Doppelhduser und Hausgruppen eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemi8 § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulVO,

§ 7

Uberbaubxre Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird in dem Bebauungsplan durch Bau-
grenzen ausgewiesen.
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IV, Baugestaltung
§ 8

Gegtaltung der Bauten

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die lintragungen im Bebauungsplan mafgebend.

Die TFirsthdhe der Cebiude darf, bezogen auf StraBenoberkante, maximal
11 Meter Betragen.

Die Sockelhéhe der Gebiude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden) ist mdglichst
piedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60Meter, bezogen auf Bord=-
steinhinterkante, betragen.

Die Dachneigung muBf fir jede Hausgruppe einheitlich sein und darf

néchstens 35°
betragen.
Tir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet
werden.
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5¢ Ein Kniestock ist nicht zuldssige

6. Im DachgeschoB ist die Brrichtung von Wohnriumen gestattet. Die
Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens mu8 durch
liegende Tenster erfolgen.

§ 9
Garaggen

Garagen miissen eingeschossig erstellt werden und mit Flachdach ver-
gsehen sein,

§ 10
Einfriedigungen

1e Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen StraBe und Plitzen
gind einheitlich zu gestaltens
Gestattet sinds

Sockel bis 0,30 m Hbhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodenstindigen Striuchern,

einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzungen,

quadratisches Drgh¥geflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel=-
eisen mit Heckenhinterpflanzungen.

2 Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht ge-
stattet. :

§ 11

Grundstiicksgestal tung und Vorgiriten

1o Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundsitiick sind so durchzue-
filhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhilinisse mdglichst
wenig beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhédltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirtmn oder Rasen=
flichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von Bdumen
und Stréduchern sollen bodensiiindige Gehdlze verwendel werden.

3, Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 12

Intwidsserung
Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Oritskanalnetz abzuleiten.

§ 13

Aungnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzws. § 94 LBO.
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§ 14

Ordnungswidrigkediten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung
zuwiderhandelte

§ 15

sufhebung entgegenstehender Bauvorschriften

Der bisher geltende Bebauungsplan "Westlich der B 3",genehmigt
am 11,10.1971, wird aufgehoben, soweit er den Festselzungen des obigen
Bebauungsplanes widérsprichte.

§ 16

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 12 BBauG. mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft °
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