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Satzung iiber den Anderungsbebauungsplan

"Westlich des Sonnenbergweges"

I. Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112
Abse. 2 Nr. 2 der Landesbauvordnung fiir Baden-Wurttemberg vom
20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 2(i § 74
den Anderungsbebauungsplan "Westlich des uonnenbergweges"
als Batzung beschlossen.

II. Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 500
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 16

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte._rdumliche Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist reines
Wohngebiet gemdB § 3 BaulNVQ.

§ 2

Festsetzungen im Gestaltungsplan

GemdB § 3 Abs. 4 BauliVO sind im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes
nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abse. 1 BaullVO sind unzulissig.

2., Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werdens.



11, MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeinesg

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosses

§ 5

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

1o Die Festsetzung der Grundflédchenzahl, GeschoBflidchenzahl und der
Zahl dexr Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als zwingend,

111, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene und geschlossene Bauweise festgesetzt
geméB der Angaben in der Bebauungsplanzeichnung.

2. Soweit im Bebauungsplan Einzelhiduser und Doppelhiuser eingetragen

sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2 Satz 2
BaulNVO,. §

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird in dem Bebauungsplan durch Bau=-
grenzen und Baulinien ausgewiesen.
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IV. Bavgestaltung
§ 8

Gestaltung der Bauten

1. Fiir die Stellung und die Firstrichitung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Bintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

2 Die Firsththe der Gel

bé&ude darf, bezogen auf StraBenoberkante,
maximal 7,20 Meter bet

TageNe

3. Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,30 m, be=
zogen auf Bordsteinhinterkante, betragen.

4o Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden betragen, soweit im
Bebauungsplan keine weitergehenden Beschrinkungen festgesetzt sind:
hochstens 30 i
Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Fiir
die Dachdeckung sollen in der *egel engobierte Tonziegel verwen-
det werden.

5 Ein Kniestock ist nicht zulidssige.

6. Im Dachgescho8 ist die Brrichtung von Wohnriumen gestattet. Die Be-
lichtung und Beliiftung des nicht asusgebauten Dachbodens muB durch lie-
O =3 >
gende fenster erfolgen.

§ 9
Garagen

1. Die Brestellung der Garagen auf der Grundstiicksgrenze ist im Bauwich
erlaubt. Der HMindestabstand der Garage von der StraBengrenze muB
6 Meter betragen.

2. Garagen milssen eingeschossig erstellt werden und mit Flachdach ver-
sehen seine.

1« Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Strafen und
Plétzen sind einheitlich zu gestalten.

Gestatet sind:



-

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-—
hinterpflanzungen aus bodenstédndigen Strduchern,

einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzungen,
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzungen.

2o Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
Statteto

§ 11

Grundstiicksgestal tung und Vorgidrten

1., Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiithren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse mog-
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelidndeverh&ltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu lerlicksichtigen

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von

Baumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet werden.

3, Vorpladtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 12

Intwlsserung

Hiusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LBO.

§ 14

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung
zuwiderhandel t,

§ 15

Aufhebung entgegenstehender Bauvorschriften

Der bisher geltende Bebauungsplan "Im alten Weg, Fosloch @nd Sonnen-
berg", genchmigt am 27.9.1963%, wird aufgehoben, soweit er den Fest-
setzungen des obigen Bebauungsplanes widerspricht.



§ 16

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 12 BBauG. mit ihrer Bekanntmachung in
Krafte.

Leutershausen, den 21, 8. 74
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