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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Vorhabensbezogene Festsetzungen (8 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im WA nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zu der Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.

Planfestsetzungen) bedeutet:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaRR § 4i.V.m. § 1 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und unzulassig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

1.3 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. und &8 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Grundfldachenzahl (8 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gemal Planeintrag ist fiir das WA als Ganzes festgesetzt

und auf dem Grundstiick insgesamt einzuhalten.

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen bis auf eine GRZ von 0,6 Gberschritten werden, darlber hinaus durch
Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache bis auf eine GRZ von 0,8 (8 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse
(88 18 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind als Hohen tiber Normalnull
(0.NN) durch Planeinschrieb festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt die Hohe des Schnittpunktes der Aul3enwand mit der Dach-
haut oder ansonsten des oberen Abschlusses der Aul3enwand. Als Firsthéhe gilt
die Oberkante des Daches bzw. der Attika.
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Im WA sind maximal drei Vollgeschosse, dariber hinaus jedoch kein weiteres

oberirdisches Geschoss zulassig.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Flachen fiir Ne-
benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB i.V.m. &8 14 und 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstilicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen.

StralRenseitig des Baufensters sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis
auf Gartenabgrenzungen/Einfriedungen bis 60 cmm Hohe unzuléssig. In den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Lagerflachen unzulassig.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Im WA sind oberirdische KFZ-Stellplatze sowie oberirdische Garagen unzuléssig.

Innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen sind Tiefgaragen nur unterhalb der Gelan-

deoberflache zulassig.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (&8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “Parkflache” und
"FuRgéangerbereich” sind Bereiche fir den ruhenden Verkehr und Bereiche fir

den nicht motorisierten Verkehr, Fullgangerbereiche und Grinflachen zulassig.

1.7 Anschluss an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss anderer Fladchen an die Verkehrsflachen ist fiir den motorisierten
Verkehr nur im Bereich mit Ein- und Ausfahrt zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Ein- und Ausfahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsdienste.

1.8 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG
zu treffende bauliche Vorkehrungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Planzeichnung sind Fassadenseiten flir Vorkehrungen zum Schutz vor
Larm festgesetzt, an denen keine notwendige Fenster von schutzbedirftigen
Raume nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von November 1989 (er-

schienen im Beuth-Verlag) angeordnet werden durfen.
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Ausnahmsweise darf hiervon abgewichen werden, wenn durch Schallschutzkon-
struktionen (Wintergarten, verglaste Vorbauten bzw. sonstige Abschirmein-
richtung, 0.4.) gewahrleistet wird, dass 50 cm vor dem gedffneten Fenstern ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht aus An-
lagen- und Gewerbelarm nicht tiberschritten wird.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Wasserdurchlassige Parkplatze

Die offentlichen PKW-Parkplatze sind soweit wasserrechtlich zuldssig mit was-
serdurchlassigen Materialien auszubilden.

1.9.2 Dachflachenmaterialien

Dachflachen und -rinnen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckun-
gen sind nicht zuldssig.

1.9.3 Uberdeckung und Begriinung straRenseitiger Tiefgaragen

StralRenseitige Tiefgaragen sind in den nicht als Zuwegung genutzen Bereichen
fachgerecht mit einer mindestens 20 cm dicken durchwurzelbaren Boden-/Sub-
stratschicht zu tiberdecken mit intensiver Begriinung zu versehen. Bdumen auf
Tiefgaragendachern ist ein mindestens 4 m2 groRer Wurzelraum in flr den
dauerhaften Erhalt des Baumes ausreichender Schichtdicke (z.B. Substratstarke
von 60 cm) zur Verfligung zu stellen.

1.10 Anpflanzen von Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen "Garten’ sind mit standortgerechten heimischen Pflanzen zu be-
pflanzen.

Die Flache "Wegbegleitendes Griin” (WG) ist auf mindestens 50% ihrer Flache
mit standortgerechten heimischen Pflanzen zu bepflanzen.

In der Flache "Wegbegleitendes Griin” (WG) sind in Reihe standortgerechte
heimische Laubbdume fachgerecht anzupflanzen. Insgesamt ist auf dem Bau-
grundstlick je angefangene 200 m2 Grundstilicksflache mindestens ein solcher
Laubbaum anzupflanzen.
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Jedem Baum ist eine mindestens 4 m?2 grof3e Pflanzflache oder alternativ ein
mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang neu
anzupflanzen.
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dacheindeckung auf geneigten Déchern sind auf Flachen ohne Dachbegri-
nung Materialien in den Farben naturrot bis dunkelbraun oder in den Farben
grau bis anthrazit zu verwenden. Solarpanele sind hiervon ausgenommen,
dirfen jedoch keine grellen Farben haben.

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie oberhalb der Dachflache miissen
einen Abstand von mindestens 1,50 m von der jeweiligen AulRenkante des
Gebaudes einhalten. Sonstige Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind unzulas-

sig.

2.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléssig. Die zulassige Grole
von Werbeflachen darf das Mal3 von 1 m2 nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen auf Déachern, in grellen Farben oder mit wechselndem oder
bewegten Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

Automaten sind unzuléssig.

2.3 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 LBO)

StralRenseitig sind im WA zur Einfriedung und Gartenabgrenzung nur Hecken
aus einheimischen Laubgeho6lzen bis zu einer Hohe von max. 120 cm Uber
Geldnde und Mauerwerk bis zu einer Hohe von max. 60 cm UGber Geldnde zulés-

sig.

Andernorts sind im WA zur Einfriedung nur Hecken aus einheimischen Laub-
gehodlzen, Mauerwerk bis zu einer H6he von max. 60 cm Uber Gelande und
transparente Holz- oder Metallzdune bis zu einer Hohe von max. 120 cm Uber
Gelande zuléassig.

2.4 AuBenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuBenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf Gebé&u-
dedéachern zulassig. Pro Gebaude sind hochstens eine AuBenantenne und eine
Satellitenempfangsanlage zulédssig. Mobilfunkantennen sind unzulassig.
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2.5 Niederspannungsleitungen (&8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch gefiihrt werden.
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