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iiber den Bebauungsplan "Zwischen BahnhofstraBe und LindenstraBe"

(Gewann Viehwegwiesen)

I. Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBau@), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. Se 129)
hat der Gemeinderat am 20. Februar 1968 den Bebauungsplan

v"Zwischen BahnhofstraBe und LindenstraBe" als Satzung beschlossen.

II. Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 121000

b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 16

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

reines Wohngebiet gem&B § 3 BaullVO.

§ 2
Ausnahmen
Soweit nach § 3 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kodnnen,

sind diese allgemein zuléssig, sofern die Bigenart des Baugebietes

im allgemeinen gewahrt bleibt.



§ 3

festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BaulNVO (beschrénkende Festsetzungen

in WOhngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unzulédssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kénnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundflédchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

1o Die Testsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine
Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt,
gilt die jeweils zugehdrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1
BaullVO als festgesetzte.

2., Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.

3. Von der %Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidB § 17

Abs. 5 BaullVO zugelassen werden.



III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2, Soweit im Gestaltungsplan Einzelh#iuser, Doppelh&user
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO. Doppel-

hiuser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden,

3, Flir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir

die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8

berbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Pestsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Strafen- und Baulinienplan.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben=-

anlagen im Sinne des § 14 BaulVO nicht zulédssig.

J

IV. Baugestaltung
§ 9

Gtestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei eingeschos-
sigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweige-
schossigen Gebiduden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen
diirfen nicht linger als 30,00 m sein. Doppelhduser und Haus-
gruppen miissen gleichzeitig ausgefithrt und einheitlich ge-

staltet werden.

2, Die Hohe der Gebidude darf von StraBenoberknate bis zur Traufe
betragen:
bei eingeschossigen Gebduden : ‘ 3450 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
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Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante BrdgeschoBfuBboden) ist
mdglichst niedrig zu haltenj sie darf nicht mehr als 0,80 m be=
tragen. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoB8fuBbodens ist den

Hohenangaben des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Umbau= und ErweiterungsmaBnahmen gind so durchzufiihren, daB die
Hauptgebdude, einschlieBlich Anbauten jeglicher Art, in Unfang
und Gestaltung eine Gebdudeeinheit darstellt. Ausnahmen Kdnnen
zugelassen werden, wenn durch die bauliche MaBnahme im Hinblick
auf das Hauptgebdude und auf das StraBen- und Ortsbild eine Ver-

besserung erzielt wird.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung in

der Wandfldache harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden betragen, soweit im
Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschrankungen festgesetzt
sind: hochstens 320.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir
die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel ver-

wendet werdeno.

Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Rdume missen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausge~

bauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Rilckwidrtige Anbsuten an die traufseitig zur StraBe stehenden Vor-
dergebdude (Doppelhaushélfte) diirfen in ihrer Breite 2/3 der riick~

widrtigen Seitenlénge der Vordergebsude nicht tiberschreiten.

Die Anbauten sind unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zum Nachbar-

grundstiick der anschlieBenden Doppelhaushdlfte zu errichten.

Riickwartige Anbauten sind mit einem Dach zu versehen, das mit dem
des Anbaus auf dem Nachbargrundstiick zusammen ein Satteldach bildet.

er

Die Hohenlage der Traufen, die Dachneigun und die Dachdeckung miis=-
%der Vordergebdude entspreche

sen gleich sein und im Material und Farbe

Die Traufhdhe der riickwirtigen zweigeschossigen Anbauten mufB} der

Tragufhdhe des Vordergebdudes entsprechen. Kniesticke sind unzulédssige.
Bei einzelstehenden Hiusern, die auf einer Seite jeweils auf der Grund
stliicksgrenze stehen, milssen die Anbauten an den durch das Jeweilige

Vordergebiude bereits verbauten Grundstiicksgrenzen, erstellt werden.
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Anbauten bei freistehenden Gebiduden sind in der gleichlaufenden
seitlichen Flucht des Hauptgebsudes zu errichten und mit Flach-

ddchern zu versehen.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebidude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis

zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einenm guten bau-

‘lichen Zusammenhang zu bringen.

Die Garagen zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Bau-
korper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungsplan keine be-

sonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

3, Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe

darf hdchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial

sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 11

Binfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Strafen und
Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sinds

Sockel bis 0,30 m H6he aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodensténdigen Stréuchern, einfache Holzz&une
(Lattenzdune) mit Hekenhinterpflanzungen, quadratisches Drahtge-
flecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzungs,

Fiir die H6he der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung fir

den Landkreis Mannheim vom 20.1.1966.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfhedigung ist nicht gestattet.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-

fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldandeverhdltnisse



moglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Gel&ndeverhdltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2., Vorgdrten sind nach Brstellung der Gebdude als Ziergidrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Biumen und Strduchern sollen bodenstidndige Gehdlze verwendet

werden.

3, Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13

Bntwisserung

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Oritskanalnetz abzu-

leiten (bei zentralen Kliranlagen).

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBOC.

¢

y 15

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§ 16

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 12 BBauG mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft,
§ 17

Aufhebung der entgegenstehenden Bauvorschriften

Dieser Bebauungsplan stellt eine Hrginzung und Anderung der unterm
%45.1950 und 1444.1953% festgestellten und genehmigten StraBen- und

Baufluchtenplan sowie Gestaltungsplan dar. Soweit die Festsetzungen



dieses StraBen-, Baufluchten- und Gestaltungsplans der
obigen Satzung entgegensthehen, werden sie hiermit aufge-

hoben,

Leutershausen, den 20; Feb. 1968

w
Blurgermeis

Genelmigt durch Deschlud des Landratsamis AAqnnhe“n

Abteilung IV A 3 vom ,,29 ,2 /1903




