GEMEINDE HIRSCHBERG; RHEIN-NECKAR-KREIS

Begriindung zum Bebauungsplan

"Zwischen Beinpfad und Goethestralte™
im Ortsteil Leutershausen Stand: 15.03.2001
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4.1

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fur das Gebiet zwischen Beinpfad und Goethestralle liegt kein Bebauungsplan
im Sinne des § 30 (1) BauGB vor. Die Zulassigkeit von Vorhaben war daher nach
§ 34 BauGB zu beurteilen, was im Einzelfall immer wieder zu Rechtsunsicher-
heiten fuhrte. Die Gemeinde hat daher beschlossen, fiir das Gebiet einen Be-
bauungsplan aufzustellen, um zuklnftige Veranderungen an bestehenden Ge-
bauden, die Errichtung neuer Geb&aude und die Zulassigkeit sonstiger Vorhaben
abschlieend zu regeln.

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Planungen

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbaufléche dargestellt. Im Regionalplan Unterer Neckar ist die Gemeinde als
"Siedlungsbereich fir Wohnen" ausgewiesen.

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfalt im Wesentlichen das Quartier
zwischen Beinpfad, Burgweg, Goethestralle und Hauptstralle sowie die Hauser-
zeile dstlich des Burgweges mit insgesamt ca. 3,97 ha. Die meisten Grundstlicke
sind bebaut (lberwiegend zweigeschossige Gebaude mit Satteldach).

Planung
Art und MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird fir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Art der Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt.

Bei der Festsetzung des MaRes der Nutzung soll mit einer Grundflachenzahl von
0,3 und Geschossflachenzahl von 0,6 sowie die Bestimmung der Vollgeschosse
und der Héhe der baulichen Anlagen die bestehende aufgelockerte Bebauung
festgeschrieben und der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
unmaRstabliche Baukérper entgegengewirkt werden.

Zur Bestimmung der 3. Dimension im Stadtebau ist die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse alleine nicht ausreichend, da der Begriff ,Vollgeschoss* keine Ho-
henbegrenzung beinhaltet. Es ist zusatzlich die Festsetzung der Geb&udehohe,
die Uber die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und der Dachneigung ausrei-
chend definiert ist, notwendig. Um die absolute Hoéhenentwicklung im Geltungs-
bereich zu steuern, ist zusatzlich die Festsetzung der maximalen Firsthéhe not-
wendig. Die Bezugspunkte sind hierbei zu bestimmen.

Die Festsetzung der Dachneigung von 35° - 45° bzw. von 30 - 40° lehnt sich an
die im Geltungsbereich vorhandene Dachneigung an und gewahrleistet i.V. mit
den vorgenannten Festsetzungen eine einheitliche Gestalt des Plangebiets. Im
westlichen Teil entlang des Burgwegs Uberwiegt eine Dachneigung von 30 - 40°,
im restlichen Geltungsbereich Uberwiegt eine Dachneigung von 35 - 45°.
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Da die Festsetzung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl in wenigen
Einzelfallen stadtebaulich unerwiinschte Auswirkungen hat, wird eine aus-
nahmsweise Uberschreitung bis 0,4 / 0,8 zugelassen.

Bauweise

Im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offe-
nen Bauweise sind die Geb&ude (Einzelhduser, Doppelhdauser, Hausgruppen)
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der vorhandenen Baustruktur.
Die ausschlieRliche Festsetzung von Doppelhdusern in funf im Plan gekenn-
zeichneten Teilbereichen ergibt sich aus der vorhandenen Bebauungssituation.
(Grenzbebauung).

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise fir ein einzelnes Baufenster ergibt
sich ebenfalls aus der vorhandenen Bebauungssituation. Das vorhandene Ge-
baude ist an einer Stelle an die Grundstlicksgrenze gebaut, wahrend an der an-
deren Grenze ein Abstand besteht.

ErschlieBung

Samtliche Grundstiicke sind Uber vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen er-
schlossen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Mit dieser Festsetzung soll der Erhalt des privaten Grlnbereichs im Inneren des
Quartiers gesichert werden.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll eine gewisse Einheitlichkeit bei der dule-
ren Gestaltung der hier zu errichtenden Gebaude sowie der Aufienanlagen si-
chergestellt werden.

Planverwirklichung, Folgekosten

Neben den Verfahrenskosten entstehen fiir die Gemeinde Hirschberg aus der
Planverwirklichung keine weiteren Kosten oder Folgekosten.

Hirschberg a.d.B, den 25, 15 91
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Werner Oeldorf/
Blrgermeister



