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GEMEINDE HIRSCHBERG; RHEIN-NECKAR-KREIS

Textteil zum Bebauungsplan

"Zwischen Beinpfad und GoethestraRe"
im Ortsteil Leutershausen Stand: 15.03.2001

B.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

Baugesetzbuch - BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141), zuletzt gean-
dertam 17.12.1997 (BGBI I, S. 3108).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI |, S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI |,
1991, S. 58).

Landesbauordnung - LBO - fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760).

Samtliche seither gultigen Festsetzungen im Plangebiet werden mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes aufgehoben.

Schriftliche Festsetzungen:

In Ergadnzung der Planungszeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. Baunutzungs-
verordnung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO, sind nicht Bestand-

teile des Bebauungsplanes.
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 a
BauNVO)

a.

Grundflachenzahl gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO / Geschossfla-
chenzahl (§ 20 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen
im Lageplan.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen i.S.v. § 19 Abs. 4
Ziffer 1 - 3 BauNVO um bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

Wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache bis 0,4 und der festgesetz-
ten Geschossflache bis 0,8 zulassig.

Festsetzung der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag
in den Nutzungsschablonen im Lageplan.

Fur die rechtliche Definition der Vollgeschossigkeit gilt die Landesbauord-
nung in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des Eingangs der je-
weiligen Baugesuche.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Maximale Trauf- und Firsthéhe entsprechend Planeintrag in den Nut-
zungsschablonen im Lageplan.

Traufhéhe

Im Plangebiet wird eine maximale Traufhohe von 6,50 m und in einem
Teilbereich von 4,50 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt
Aufllenwandflache mit Dachhaut (Traufe).

Unterer Bezugspunkt: Oberkante des StraRenbelags der dem Geb&ude
zugeordneten ErschlieBungsstralle. AuRer in Baufenstern &stlich des
Burgwegs.

Hier ist der untere Bezugspunkt die nattirliche Gelandeoberfléache.
Firsthéhe

Fir den westlichen Teil des Burgwegs wird eine maximale Firsthéhe von
10,25 m festgesetzt. Fur das restliche Plangebiet wird eine maximale
Firsthéhe von 10,50 m und in einem Teilbereich von 9,00 m festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt: oberste Dachbegrenzungskante (First).

Unterer Bezugspunkt: Oberkante des StralRenbelags der dem Gebéaude
zugeordneten ErschlieBungsstraBe. Aufer in Baufenstern &stlich des
Burgwegs. ,

Hier ist der untere Bezugspunkt die natirliche Gelandeoberflache.
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Bauweise / Hausform (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.

o: Im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Fur im Plan durch ,D* gekennzeichnete Flachen sind
nur Doppelhauser zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m., § 23 Abs. 3
BauNVO)

a:  Fur ein einzelnes Baufenster wird eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegten Stellungen des Hauptbaukdrpers
sind bindend fur die Haupffirstrichtung und die Richtung der Traufkanten. Un-
tergeordnete Gebaudeteile kdnnen von der Haupffirstrichtung abweichen.
Ausnahmen von der festgesetzten Haupffirstrichtung sind im Einzelfall zulassig,
wenn durch den Einbau solare oder verwandter Energiegewinnungsanlagen ei-
ne abweichende Firstrichtung zum Erreichen des grétmdéglichen Wirkungsgra-
des technisch erforderlich ist.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10
BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind von der Bebauung freizuhalten, gértnerisch an-
zulegen und zu erhalten.

Stellplatze und Garagen sind hier nicht zuléssig. Gebaude als Nebenanlagen
i.S. v. § 14 BauNVO sind ausnahmsweise bis zu einem Rauminhalt von 20 m?
zulassig (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften (§9-Abs—4-BaucB--\-m. § 74 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf die Eintrage im Lageplan (Nutzungsschablone) und ergénzend auf die Dar-
stellung in der Zeichenerklarung wird verwiesen.

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° bzw. von 30 - 40°
zuldssig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
(Ziegelformate und -farbe) auszufiihren. Garagen sind mit Satteldach und der
Dachneigung des Hauptgeb&udes auszufiihren. Fur Garagen kann eine gerin-
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gere Dachneigung sowie extensiv begriinte Flachddcher ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Die Mindeststarke des Pflanzsubstrates muss 8-10 cm betra-
gen.

Auf untergeordneten Baukérpern, wie Erker, Vor- und Zwischenbauten kénnen
von der Baurechtsbehorde abweichende Dachformen zugelassen werden.
Solaranlagen sind bis zu 50 % der Dachflache zulassig. Der Abstand der Solar-
anlagen zu Traufe, Ortgang und First soll 1 m betragen.

2. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind in Ziegeleindeckung in naturrot, rot engobiert oder
rotbraunem Farbton einzudecken.

Dachaufbauten (Gauben, Dachvorspriinge) sind als deutlich untergeordnete
Bauteile in die Dachlandschaft einzufiigen. Einzelne Dachaufbauten durfen eine
Breite von 3 m - auRen gemessen - nicht (iberschreiten; die Gesamtlange meh-
rerer Dachaufbauten darf maximal 40 % der Gebaudebreite betragen. Bei
Dachgauben, deren Seitenwande nicht senkrecht stehen, wird der AuRenmel3-
punkt fiir die Bemessung der Gaubenbreite bei der Hélfte der zulassigen maxi-
malen Dachgaubenhohe festgesetzt. Die Hohe von Dachgauben darf maximal
1,20 m (gemessen jeweils von Sparrenoberkante an der Gaubenwand) betra-
gen. Dachaufbauten missen von der Giebelwand 1,50 m Abstand einhalten.

Dachaufbauten und Dachterrassen auf der selben Dachseite sind nicht zulés-
sig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig

3. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréRe von 0,5 m? Ansichtsflache zulassig
und nur an der Stétte der Leistung.

4. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstticke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Samtliche unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugangen, Hofen und Terrassen zu begriinen und begrint zu unter-
halten.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasen-
pflaster mit groBen Fugen (Fugenbreite mindestens 2 cm), Rasengittersteine,
Schotterrasen oder Feinschotter auszufihren.
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Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen durfen gegenlber dem natirlichen Gelande
hochstens um 1,0 m abweichen.

Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stiitzmauern, soweit sie zum Ausgleich unterschiedlicher Grundstlickshéhen
gegeniiber privaten Grundstlcksgrenzen notwendig werden, sind bis zu einer
Hohe von 80 cm entlang der Grenze zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der im
Bebauungsplan nach § 74 LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu DM 100.000, -
- geahndet werden (§ 75 Abs. 4 LBO).

Hinweise

Niederschlagwasser

Anfallendes Niederschlagwasser aus der Dachentwasserung soll gesammelt
und als Brauchwasser verwendet oder auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht werden. Sofern erforderlich, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis oder
Bewilligung zu beantragen.

Bodenfunde
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemalk

Denkmalschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung
oder dem Landesdenkmalamt, Karlsruhe, anzuzeigen.

Regelungen zum Schutz des Bodens
Allgemeine Regelungen
Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Bodenaushub ist einer Wiederverwertung zuzufih-
ren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.
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Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Bo-
den) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. ‘

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des
Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden-Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spéaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhal-
ten. Dort diirffen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung <4N/cm?) aus-
gefthrt werden.

Bodenbelastung ,

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises
zu benachrichtigen.Unbrauchbare und/ oder belastete Béden sind von verwert-
barem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiuhren.

Hirschberg a.d.B, den 25, g5 gt
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Werner Oeldo
Biirgermeister



